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Obec Parezov

ZASTUPITELSTVO OBCE PAREZOV,
jako pfislusny spravni organ na zékladé ust. 8 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az 8§ 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ust. § 13 a pfilohy &.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 aZz 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN PAREZOV

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou €4sti opat Feni obecné povahy:

Cislo p Filohy Néazev pfilohy

T1 Textova ¢ast UP Parfezov (vyrokova ¢ast)
01-03 Graficka ¢ast UP Pafezov (vyrokova ¢ast)
T2 Textova &ast odivodnéni UP Pafezov
04-06 Graficka ¢ast odtvodnéni UP Pafezov

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 1



UZEMNIi PLAN PAREZOV

Zadavatel:

Pofizovatel:

Nadfizeny organ azemniho
planovani:

Zhotovitel:

Datum:

Obec Parezov

Obecni Ufad Parezov

344 01 Domatzlice, Parezov 35

IC: 00572276

Zastupce: Pavel Konop, starosta obce
Tel./fax: +420 724 207 229, +420 379 796 221
obec@parezov.cz

WWW.parezov.cz

Méstsky U fad DomaZlice

344 01 Domazlice, nameésti Miru 1
Zastupce: Ing. arch. lvana Sladka,
pofizovatel Ufadu Gzemniho planovani

na odboru vystavby a Gzemniho planovani
Tel.: +420 379 719 184
Ivana.Sladka@mesto-domazlice.cz

Krajsky U fad Plzeiského kraje
Odbor regionalniho rozvoje
306 13 Plzen, Skroupova 18

SLADKY&PARTNERS s.r.0.

Projektovy ateliér
160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60
IC: 274 39 500

ODBORNY GARANT:

Uzemni plan Pafezov

Ing. arch. Petr Sladky, autorizovany architekt CKA 2686

sladky@ateliervas.cz
www.ateliervas.cz

SPOLUPRACE:

Ing. arch. Petra Kolafikova, tel.: +420 732 865 400

Ing. arch. Veronika Kronich
GIS: Bc. Petr JanouSek

VODNI HOSPODARSTVI:

Ing. Jitka Kovafikov4, Marcela Kralovcova - Mepos, DomaZlice

Cervenec 2016

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 2



Uzemni plan Pafezov

UZEMNI PLAN PAREZOV (vyrokova &ast)

TEXTOVA CAST - OBSAH

VYMEZENI RESENEHO UZEMI 5
A.  VYMEZENi ZASTAV ENEHO UZEMi 6
B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZ VOJE JEHO HODNOT 6
B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi (VIZE) 6
B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi 6
B2.1. KULTURNi HODNOTY UZEMi 6
B2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi 7
C. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E 7
C1. URBANISTICKA KONCEPCE 7
C1.1. PODMINKY APOZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI 7
Cl1.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI 8
C2. VYMEZENi PLOCH 8
C3. PLOCHY ZMEN 9
C3.1. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH 9
C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY 11
C3.3.  VYMEZENi PLOCH ZMENYV NEZASTAV ENEM UZEMi 12
C4. SYSTEM SIDELNi ZELENE 13
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 13
D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 13
D1.1.  SILNICNi DOPRAVA 13
D1.2. CYKLISTICKA A PESIiDOPRAVA 14
D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA 14
D2.1. VODNi HOSPODARSTVI 14
D2.2. ENERGETIKA 15
D3. OBCANSKE VYBAVENI 15
D4. VEREJNA PROSTRANSTVI 16
E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 16
E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 16
E2. VYMEZENi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY 17
E3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY 17
E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES 17
E3.2. LOKALNi UROVENUSES 18
E4. PROSTUPNOSTKRAJINY 18
E5. PROTIEROZNI OPATRENI 18
E6. OCHRANA PRED POVODNEMI 18
E7. DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY ABIODIVERZITY KRAJINY 18
E8. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY 19
E9. PLOCHY PRODOBYVANi NEROSTU 19
F.  PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZzP USOBEM VYUZITi 19
F1. PLOCHY BYDLENI (BO) 20
F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI —OBECNE (PO) 20
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI —-VEREJNA ZELE N (P2) 21
F4. PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO) 21
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY —SILNI CNi (DS) 22
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- UCELOVE (DU) 22

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 3



Uzemni plan Pafezov

F7. PLOCHY TEZBY NEROSTU (TN) 22
F8. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV) 23
F9. PLOCHY ZEM EDELSKE —ZPF (ZZ) 23
F10.PLOCHY ZEM EDELSKE —TTP (ZT) 24
F11.PLOCHY LESNI (LS) 24
F12.PLOCHY ZELENE —VYHRAZENE (ZV) 25
F13.PLOCHY ZELENE —KRAJINNE (ZK) 25

G. VYMEZENI VE REJNE PROSH.SNYCH STAVEB, VEREJNE PROSHISNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT 26

H. VYMEZENi VE REIJNE PROSHSNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO 26

I STANOVENI KOMPENZA CNIiCH OPAT RENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA 27

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, Vv CETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI 28

K.  VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMIi
PODMIN ENO DOHODOU O PARCELACI 28

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi
PODMIN ENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PR O JEJi PORIZENI A
PRIM ERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMN E PLANOVACI

CINNOSTI 28
M. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi

PODMIN ENO VYDANIM REGULA CNIiHO PLANU 28
N. STANOVENIi PORADI ZM EN V UZEMi (ETAPIZACE) 28

O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNY  CH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT 29

P. UDAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI 29

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 4



Uzemni plan Pafezov

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Pafezov (ZUJ/kéd obce 599182) o rozloze
160 ha. Re3ené Uzemi tvofi pouze 1 katastralni Gzemi Pafezov (707759), ve kterém se nachazi
sidlo Parfezov, resp. jeho dvé Casti Stary a Novy Pafezov. Trvale zde Zije 172 obyvatel (k 1.1.2015).
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A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
ke 25.2.2015. Zastavéna Uzemi jsou tvofena zejména plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje FeSeného tzemi:

a) stanovit dlouhodobou koncepci pro rozvoj obytné funkce sidla Pafezov a ochranu pfirodnich
hodnot feSeného Gzemi tak, aby byl optimalné vyuzit jedinecny obytny potencidl mista a nedoslo
k jeho devastaci;

b) udrzet venkovsky charakter sidla Pafezov s velkoryse dimenzovanymi vefejnymi prostory;

c) vytvoiit podminky pro intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;

d) umoznit rozvoj ploch pro bydlenti;

€) neumoznit rozvoj monofunkénich vyrobnich ploch;

f) stabilizovat a rehabilitovat stavajici vefejné prostranstvi a plochy verejné zelené a umoznit jejich
rozvoj;

g) definovat a chranit kulturni a pfirodni hodnoty Gzemd;

h) posilit moZnosti rekreacniho vyuzZivani zdejSi cenné krajiny a to zejména v koridoru kolem
Cerného potoka;

i) umoZznit rozvoj pési a cyklistické dopravy v feSeném Gzemi;

j) umoZznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v Gzemi;

k) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
B2.1. KULTURNI HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY:
a) objekt byvalé Skoly €.p. 35 v centralni €asti sidla (K1);

Zpusob ochrany:

- pri veSkerych stavebnich Upravach zachovat celkové objemové a materidlové feSeni stavhby,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) FeSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- upravit a kultivovat okolni vefejné prostranstvi,

- vyuzivat stavbu ve verejném zgmu.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
b) néves Starého Pafezova v€etné urbanistické struktury okolnich usedlosti (U1);

Zpusob ochrany:

- zachovat disledné stavajici rozsah tohoto Sirokého vefejného prostoru, tzn. neménit jeho
pudorys dany oplocenim nebo stavbami,

- u stavebnich Uprav stavajicich objektd a vystavby novych staveb respektovat pavodni charakter
zastavby, tzn. domy v ptvodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového tvaru, majici jedno
nadzemni podlazi a podkrovi s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na vefejny prostor,

- stavby musi byt navrZzeny s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného prostoru
a k jeho estetické hodnoté,

- pfi revitalizaci ¢ Upravéach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter,
déle nesmi dojit k vyrazné redukci vefejné zelené.

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 6



B2.2.

Cl.

Cl.1.

Uzemni plan Pafezov

c) naves Nového Pafezova (U2);

- zachovat dusledné stavajici rozsah tohoto Sirokého vefejného prostoru, tzn. neménit jeho
pudorys dany oplocenim nebo stavbami,

- u stavebnich Uprav stavajicich objektl a vystavby novych staveb respektovat puvodni charakter
zastavby, tzn. domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou rovnobéZnou na verejny
prostor,

- pfirevitalizaci €i Upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter.

PRIRODNI HODNOTY UZEMI
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot tizemi.

PRIRODNI A KRAJINNA DOMINANTA:
a) Parezovsky kopec (€i hibet) leZici jihovychodné od sidla (P1);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych z4sazich do tohoto Uzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢i raz mista,
tzn. zachovat podil krajinné zelené a travnatych ploch a dale nezalesrnovat,

- striktné zamezit jakékoli vystavbé vcetné staveb pro zemeédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodéarska zvifata* i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi*, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja a oploceni.

VYZNAMNE BIOTOPY:
b) .Jamy"- byvalé zatopené Zivcové lomy leZici severozapadné od sidla (P2);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych zasazich do tohoto Uzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢i raz,
tzn. minimalné zachovat nebo rozsifit podil krajinné zelené ¢&i vodnich ploch na uUkor ploch
travnatych,

- striktné zamezit jakékoli vystavbé vcetné staveb pro zemeédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodéarska zvifata* i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi*, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a oploceni,

- umoznit plodné rozsSifeni lokality (viz plocha zmény v nezastavéném tzemi NO1-ZK),

- umoZnit revitalizaci Cerného potoka, tzn. obnovu pFirodniho koryta toku s doprovodnymi tinémi,
mokrady, lavkami apod.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNK CNI) USPORADANI

a) rozvijet sidlo Pafezov:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi s tim, Ze rozvoj
severozapadni a jihovychodni casti sidla je limitovdn dvéma vySe zminénymi pfirodnimi
hodnotami Uzemi P1 a P2,

- vyuzitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuZitych v rdmci zastavéného Gzemi,

- soustredit rozvoj nizkopodlaZzniho bydleni v severovychodni, vychodni az jihovychodni ¢asti sidla;

b) kultivovat naves Starého Pafezova, resp. verejného prostranstvi a urbanisticky hodnotného
prostoru U1 vE€etné navazujici okolni urbanistické struktury pavodnich usedlosti;

c) kultivovat naves Nového Pafezova, resp. verejného prostranstvi a urbanisticky hodnotného
prostoru U2;
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udrzet dimenze a venkovsky charakter vefejnych prostord v sidle, aplikovat tento princip
i na vSechny nové vznikajici vefejné prostory — tzn.:

- po vrstevnicich vedené volné podlouhlé prostory, integrujici v sobé automobilovy provoz,

- po spadnicich veden pési propojeni sidla s okolni krajinou;

doplnit vefejné prostory, resp. vefejna prostranstvi jihozapadnim smérem v navaznosti na naves
Starého Parfezova (plochy P01-PO a P02-PO);

umoznit vznik nadstandardné dimenzovaného vefejného prostoru (resp. vefejného prostranstvi)
v severovychodni ¢asti sidla (plocha R15-PO a mistni komunikace VP1);

umoznit pfeménu plochy stavajici zelené v severovychodni €asti sidla do podoby obecniho
lesoparku (plocha R32-PZ);

rozvijet diléi vefejna prostranstvi a vefejnou zelef v jizni ajihovychodni Casti sidla, resp.
v Novém Parezové (plochy P06-PZ, R24-PZ, R26-PZ, R27-PZ a R28-PO);

podpofit rozvoj polyfunk&nich ploch smiSenych obytnych (SO) v okoli objektu byvalé Skoly (K1)
jakozZto centra ob&anské vybavenosti sidla;

nerozvijet v feSeném Uzemi monofunkéni vyrobni plochy;

chranit nivu Cerného potoka, ktery lemuje severozépadni &ast sidla (tzn. nerozsifovat do nivy
zastavbu, ponechat zde trvalé travni porosty, pfip. vefejnou zelen a respektovat regulativy
pro prvky USES — dle kap. E3. textové &asti vyroku UP);

dusledné chranit, resp. posilit zpisob ochrany pfirodni a krajinné dominanty Pafezovsky kopec
(P1) — tzn. nerozSifovat zastavbu nad pohledové exponovany horizont;

dusledné chranit, resp. posilit zptisob ochrany vyznamného biotopu ,Jamy“ (P2) a umoZznit jeho
plosné rozSifeni (plocha N0O1-ZK);

podpofit a rozvijet péSi vychazkové okruhy (formou doplnéni sité Ucelovych komunikaci)
pro kazdodenni rekreaci obyvatel;

doplnit lavky pro pési pres Cerny potok (L1 a L2);

podpofit a rozvijet pésSi a cyklistické propojeni sidla Pafezov s okolnimi sidly, zejména pak
smérem na Postiekov, Zdanov a Otov;

umoznit pokragovani t&Zzby v navaznosti na funkéni povrchovy lom v sousednim k.(. Zdanov
(plocha NO4-TN);

dusledné separovat hranu zastavby pfi krajich sidla viéi intenzivné zemédeélsky vyuZivanym
plocham formou distan¢nich pasa TTP a zahrad.

PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPO RADANI

a)
b)

c)

respektovat vySkovou hladinu souc¢asné zastavby sidla ve vazbé na morfologii terénu a krajinné
vztahy se zachovanim stavajicich dominant, pohledovych os a nenaruSenost dalkovych pohledu;
hmotové feSeni staveb v plochach zmén musi byt navrhovéno citlivé s ohledem k mife
exponovanosti jejich polohy v ramci krajinné scény (napf. v poloze blizké horizontu apod.);
chréanit, podporovat a rozvijet krajinotvornou sidelni vegetaci.

VYMEZENI PLOCH

V UP jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované ; plochy zm &n a Gzemni rezervy (viz legenda
grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilngm zpisobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim:

plochy stabilizované ... XX

- dvoumistny kéd skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti

plochy zm én a Gzemni rezervy ... X00-XX

- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C3. dale)

- druhé dvojcisli udava poradové Cislo plochy v feSeném tGzemi

- posledni ¢4st kddu skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Tzn. napf. pod kd6dem R02-BO je oznaena plocha zmény — zastavitelnd plocha (R) s pofadovym
¢islem (02) a typem plochy bydleni (BO).
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C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou déle déleny na: zastavitelné plochy , resp. rozvojové (pod kédem RXX-XX);
plochy p festavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zm én v nezastav éném Uzemi (pod kdédem NXX-XX).

UP stanovuje, Zze nejprve musi dojit k napln éni alespo i 75 % zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb uréenych pro bydleni, vymezenych timto UP (pfipadné k vyméné ploch vymezenych timto UP
za nové zastavitelné plochy a plochy piestaveb), teprve poté je mozné zm &nou UP vymezovat daldi nové
plochy zm én pro bydleni . Naplnénim ploch je minéno zapoceti vystavby domu na pozemku.

NiZe jsou u jednotlivych ploch zmén uvedeny podminky jejich vyuZiti s upozornénim na dalSi
navrhovand opatfeni, ke kterym je nutné pfi rozhodovani v dzemi pfihlizet. Limity vyuziti Gzemi ovliviujici
tyto plochy jsou dale uvedeny v kap. 13.1. textové ¢asti odivodnéni.

Pozn. ¢iselna rada v dale uvedeném poradi jednotlivych ploch zmén neni posloupnd, nebot’ bylo
pro zachovani pfehlednosti tfeba dodrzet znaceni lokalit/ploch stanovené v zadani UP. Nékteré z ploch
zmén posléze nebyly do navrhu UP zahrnuty. Chybi tedy zastavitelné plochy R01, R04, R11, R12, R16,
R21, R22 a plocha zmény v nezastavéném Uzemi NO2. Po spole¢ném jednani dosSlo ke zruSeni ploch
R08-BO, R18-BO, R19-BO, R20-BO, R29-ZV a R30-ZV. Po verejném projednani vypadla plocha R34-ZV.

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobngji
rozvedené nize:

Kéd Nazev / umisténi NavrZeny zpusob vyuZiti Vyméra

plochy (m?)
R02-BO [Parezov - jih plochy bydleni (BO) 9420
R03-BO |Parezov - jihozapad plochy bydleni (BO) 3320
R05-BO |Parezov - severovychod |[plochy bydleni (BO) 5560
R06-BO |Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 2310
R0O7-BO |Parezov - severovychod |[plochy bydleni (BO) 19 370
R09-BO |Parezov - jihovychod plochy bydleni (BO) 23010
R10-ZV |Pafezov - severovychod |[plochy zelené - vyhrazené (ZV) 8230
R13-zV |Pafezov - jihozapad plochy zelené - vyhrazené (ZV) 1310
R14-PO |Pafezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1420
R15-PO [Parezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 8190
R17-SO |Pafezov - zapad plochy smiSené obytné (SO) 1410
R23-PO [Parezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 770
R24-PZ |Pafezov - jihovychod plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (PZ) 9170
R25-ZV |Pafezov - jihovychod plochy zelené - vyhrazené (ZV) 1320
R26-PZ |Pafezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (PZ) 970
R27-PZ |Pafezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (PZ) 5230
R28-PO |Pafezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 2520
R31-PO [Pafezov - vychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 520
R32-PZ |Parezov - severovychod |[plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (PZ) 8 550
R33-BO [Parezov - jih plochy bydleni (BO) 2100
R35-PO [Parezov - vychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1490
Celkem: 116 190

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
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R02-BO

R03-BO

Uzemni plan Pafezov
PAREZOV - JIH - plochy bydleni (BO)

PAREZOV — JIHOZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti této plochy:

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace vefejného prostranstvi R14-PO (tzn. realizace
verejné dopravni a technické infrastruktury - viz etapizace).

a R06-BO

R17-SO

R23-PO

R24-PZ

PAREZOV — SEVEROVYCHOD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuZiti téchto ploch:

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti téchto ploch je realizace vefejného prostranstvi R15-PO (tzn.
realizace verejné dopravni a technické infrastruktury - viz etapizace).

PAREZOV — SEVEROVYCHOD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuZziti této plochy je realizace vefejnych prostranstvi R15-PO véetné
VP1 a R35-PO (tzn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury - viz etapizace).

PAREZOQV - JIHOVYCHOD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace komunikace a verejného prostranstvi R31-PO
vEetné VP2 (tzn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury - viz etapizace),

stavebni vyuZiti této plochy mudZe byt zapo€ato aZv okamzZiku, kdy prekro¢i soucet rozlohy
pozemka s rozestavénymi hrubymi stavbami* dohromady v plochach R05-BO, R06-BO a R07-BO
70% celkové vymery téchto ploch (viz etapizace).

PAREZOV — SEVEROVYCHOD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)
podminky vyuziti této plochy:
rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie.

PAREZOV — JIHOZAPAD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

PAREZOV - JIHOZAPAD - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
plocha je z&roven vefejné prospésnou stavbou VPS20

PAREZOV - SEVEROVYCHOD - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS12

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie.

PAREZOV - ZAPAD - plochy smi%ené obytné (SO)
PAREZOV - SEVEROVYCHOD - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie.

PAREZOV - JIHOVYCHOD - plochy verfejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)
plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS15
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R25-ZV.  PAREZOV - JIHOVYCHOD - plochy zelené — vyhrazené (ZV)

R26-PZ PAREZOV - JIHOZAPAD - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)

- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS19

R27-PZ PAREZOV -JH - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)

- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS18

R28-PO PAREZOV -JH - plochy verfejnych prostranstvi — obecné (PO)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS16

R31-PO PAREZOV - VYCHOD - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS14

R32-PZ PAREZOV - SEVEROVYCHOD - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)

- podminky vyuziti této plochy:
* rozhodovéni o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

R33-BO PAREZOV - JIH - plochy bydleni (BO)
R35-PO PAREZOV - VYCHOD - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS13

- podminky vyuziti této plochy:
* rozhodovéani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

C3.2. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje tyto plochy pFestavby (PXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobngji

rozvedené nize:

Kod Nézev / umisténi NavrZzeny zpusob wuZiti Vymeéra
plochy (m%)

P01-PO |Pafezov - zapad plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO) 1970
P02-PO |Pafezov - stfed plochy smiSené obytné (SO) 2070
P03-BO |Pafezov - stfed plochy bydleni (BO) 18 960
P04-BO |Pafezov - stfed plochy bydleni (BO) 1960
P05-BO |Pafezov - jihovychod plochy bydleni (BO) 4 330
P06-PZ |Pafezov - jih plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen (P2) 1020
Celkem: 30 310
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
P01-PO PAREZOV - ZAPAD - plochy verejnych prostranstvi — obecné (PO)

- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS10
P02-PO PAREZOV — STRED - plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO)

- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS11

- podminky vyuziti plochy:
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P04-BO

P05-BO

P06-PZ

Uzemni plan Pafezov

severozapadni hranice plochy je sou¢asti vymezeného urbanisticky hodnotného prostoru navsi
Starého Parezova U1, kterému je stanoven specificky zptsob ochrany v kap. B2.1. textové ¢asti
vyroku.

PAREZOV — STRED - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

struktura zastavby pfi severozdpadni hranici této plochy (tzn. v navaznosti na plochu P02-PO) je
stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru,

charakter zastavby pfi severozdpadni hranici této plochy (tzn. v ndvaznosti na plochu P02-PO)
je stanoven jako zastavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou kolmou
k vefejnému prostranstvi.

PAREZOV — STRED - plochy bydleni (BO)
PAREZOV — JIHOVYCHOD - plochy bydleni (BO)
PAREZOV - JIH - plochy verfejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)

plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS17

C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI

UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (NXX-XX), souhrnné uvedené déle v tabulce
a podrobnéji rozvedené nize:

Kod Néazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Plocha (m?)
NO1-ZK |Severozdpadné od Pafezova |plochy zelené - krajinné (ZK) 4040
NO03-ZK |Pafezov - jih plochy zelené - krajinné (ZK) 2680
NO4-TN |Jizné od Pafezova plochy téZby nerostd (TN) 19290
NO5-ZK  |Jihovychodné od Pafezova plochy zelené - krajinné (ZK) 1880
NO6-ZT |Pafezov - severovychod plochy zemédélské - TTP (ZT) 3820
Celkem: 31710

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

NO1-ZK

SEVEROZAPADN E OD PAREZOVA - plochy zelené& — krajinné (ZK)
podminky vyuziti plochy:
koordinovat s vymezenym funkénim LBK.

PAREZOV - JIH - plochy zeleng — krajinné (ZK)
JIZNE OD PAREZOVA - plochy t&Zby nerostd (TN)
JIHOVYCHODNE OD PAREZOVA - plochy zelené — krajinné (ZK)

podminky vyuziti plochy:
koordinovat s okruznim Usekem navrhované Gc¢elové komunikace D3.

PAREZOV - SEVEROVYCHOD - plochy zemédglské - TTP (ZT)
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C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

niva Cerného potoka spolu s prvky USES, ktera prochazi pfi severozapadnim okraji sidla pfiblizné
od jihozapadu na severovychod a byla stabilizovana plochami zemédélskymi — TTP (ZT),

a priblizné paralelné vedeny hrbet Pafezovského kopce, ktery prochazi pfi jihovychodnim okraji
sidla, byl vymezen jakoZzto pfirodni hodnota Gzemi P1 (viz kap. B2.2. textové &asti vyroku UP) a byl
stabilizovéan plochami zelené — krajinné (ZK) a plochami zemédélskymi — TTP (ZT);

stabilizované plochy krajinné zelené (ZK) vedouci po hrbetu Pafezovského kopce (resp.
registrované VKP) byly na dvou mistech doplnény plochami zmén v nezastavéném Gzemi NO3-ZK
a NO5-ZK;

v severovychodni ¢asti sidla byla vymezena plocha vefejného prostranstvi — verejna zelen R32-Pz,
vrdmci které by meél byt transformovén stavajici svazity a pomeérné Siroky pas vysoké zelené
do podoby lesoparku, ktery by mél slouzit jakoZto zdzemi navrhované obytné zastavbé v této casti
sidla;

v jihozdpadni &asti sidla byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen R24-PZ,
R26-PZ, R27-PZ a P06-PZ;

ve vybranych okrajovych ¢astech sidla byly stabilizovéany plochy zelené — vyhrazené (ZV);

Vv havaznosti na navrhované zastavitelné plochy bydleni byly v okrajovych ¢astech sidla vymezeny
plochy vyhrazené zelené R10-ZV, R13-ZV a R25-2V.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové ¢asti vyroku UP;

plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzdjemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na verfejné prostory v zastavéném Uzemi a na Ucelové komunikace v krajing;

souc¢éasti navrhovanych ploch verejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysokéa zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen podle prostorovych moznosti
doplfovana;

k redukci na Ukor staveb by mélo dochézet pouze ve vyjime¢nych a odlvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZzivané
ve verejném zgimu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zustane do budoucna prioritni stabilizované trasa pozemni komunikace
[1l. tFidy, vymezena formou plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), kter& prochézi podél jizni hranice
feSeného tUzemi. UP dale respektuje a zpfesriuje do této stabilizované plochy v souladu se ZUR PK, resp.
ve znéni jeji Aktualizace €.1, trasovani koridoru nadmistniho vyznamu Uzemni rezervy, tzn. ,pfelozku silnice
I/22" (resp. €eskoleskou tangencialu ), ktera za kfizovatkou se silnici 1/26 u DraZenova navazuje
na planovany severni obchvat sidla Drazenov.

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni bude FeSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytnd zb6na se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténd maximalni prostorovd prostupnost
zastavéného Gzemi.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
Ucelové (DU), které zduraznuji jejich hlavni funkci.
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UP vymezuje dvé okruzni U &elové komunikace , které zprostfedkuji propojeni stabilizovanych
Gcelovych komunikaci, zlepSeni prostupnosti krajiny a zajisti obsluhu zemédeélské pady a lesnich ploch:

- v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi Ucelovou komunikaci D1, kter4 vychazi ze severozapadni
Casti sidla severozgpadnim smérem (pravdépodobné ¢astecné pres sousedni spravni Uzemi obce
Postfekov), déle pfes prostor vyznamného biotopu ,Jamy* (P2) severnim smérem aZ ke kfizeni se stavajici
Gcelovou komunikaci (smérem na sousedni Otov) a poté pfiblizné jiznim smérem zpét do severni Casti
Starého Parezova. V mistech obou pfechodli pfes Cerny potok UP navrhuje umisténi dvou novych lavek
pro pési a cyklisty;

- v jizni Casti feSeného Uzemi Uc€elovou komunikaci D3, ktera vychazi z jihovychodni ¢asti sidla,
do které se opét vraci pres hibet pfirodni dominanty Pafezovského kopce (P1).

UP dale vymezuje tyto tseky G &elovych komunikaci , které propojuji dal3i mista v krajiné:

- D2, ktery propojuje stabilizovanou silnici se stavajici u¢elovou komunikaci v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi;

- D4, ktery zajiStuje prostupnost pro pési a cyklisty navrhovanou plochou bydleni R07-BO a napojuje
se na stabilizovanou Géelovou komunikaci vedouci severovychodnim smérem ze sidla;

- D5, ktery propojuje sidlo se stabilizovanou ucelovou komunikaci vedouci z Nového Parfezova
smérem na sousedni Zdanov (viz BOD 2 v grafické &asti UP) v jinovychodni &asti feSeného tzemi;

- D6, ktery propojuje navrhovanou okruzni Uc€elovou komunikaci D1 se stavajici lesni cestou
sousedniho spravniho Gzemi obce Otov v severozapadni ¢asti feSeného tUzemi;

- D7, ktery v severni Casti feSeného Uzemi propojuje navrhovanou okruzni U¢elovou komunikaci D1
se stavajici linift meze sméfujici paralelng s Cernym potokem do sousedniho spravniho Gzemi obce Otov.

Tyto komunikace jsou vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi propojeni
bodu &i ploch, zachycenych v grafické ¢asti UP. Podél téchto komunikaci je nutné doplnit liniovou zelen
s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem.

DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem k charakteru sidla Pafezov Ize konstatovat, Ze stévajici prevladajici zpusob
decentralizovaného odstavovéani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud moZno rovnomeérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpoklddané kapacité vyuZziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vZzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A P ESI DOPRAVA

UP vymezuje cyklotrasu vedouci jizni ¢asti feSeného Gzemi z BODU 1 do BODU 2, situovanych
na hranici feSeného Gzemi (viz graficka ¢ast UP) ze sousedniho Postfekova smérem na Zdanov (a déale
na Domazlice). UP umoZfiuje v tomto Useku alternativni trasovani cyklotrasy . Je v&ak tfeba respektovat
stanoveny zplsob ochrany pfirodni hodnoty Pafezovského kopce (P1) — viz bod B2.2. Charakter cyklotrasy
by mél zlstat v tomto prostoru nezpevnény.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovéani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou spoéivajici ve vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu v sidle Pafezov, ktery zasobuje vétSinu zdejSich obyvatel. Pro navrhované plochy
zmén urcené k bydleni Ize pfedpokladat dostatecnost stavajiciho zplsobu zasobovéani pithou vodou. Bude
v8ak nutné podrobnéji posoudit zpdsob napojeni jednotlivych ploch v zavislosti na jejich kapacitach.
V pfipadé napojeni objektd, které nejsou urCeny k bydleni (ob&anskéd vybavenost, apod.), bude nutné
provést individualni posouzeni a pfipadné posileni vodnich zdroju. Nové vodovodni fady pro potfeby
napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych prostorech a budou pokud moZno
zokruhovany. UP navrhuje dil&i ¢ast vodovodu pro zasobeni plochy pfestavby P03-PO ve Starém Pafezové.
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CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP navrhuje umisténi oddilné stokové sité splaskové kanalizace a zafizeni COV véetné pripadné
dogigtovaci vodni plochy pro potfeby sidla Pafezov s vypousténim pregisténych vod do Cerného potoka.
Vzhledem k faktu, Ze jeSté neni zpracovana podrobné&jSi dokumentace, je zafizeni ve vefejném zamu
lokalizovano obecnéji, tzn. v Gdoli Cerného potoka severnim smérem od sidla v rdmci vyfezu oznageném
COV, ktery je vymezen na vykresu &. 02 — Hlavni vykres.

V podminec€né pfipustném vyuZiti plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti pod k6dovym oznacenim ZT
je stanoveno, Ze do téchto ploch Ize umistit zafizeni systému cisténi odpadnich vod za podminky, Ze bude
lokalizovano severnim smérem od sidla Pafezov pfi Cerném potoce v ramci vymezeného vyfezu z vykresu
€. 02 — Hlavni vykres.

UP dale respektuje stavajici dilci ¢asti jednotné kanalizaéni sité v sidle.

Nové pfipadné rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb do doby realizace obecni COV (a mimo jeji dosah) bude feSeno podle
umisténi a velikosti konkrétnich staveb budto domovni (mikro)COV s vypousténim vygisténé vody (podle
umisténi stavby) bud do kanalizace, nebo do recipientu, je-li v blizkosti pozemku, nebo eventualné
ve vyjimec€nych pfipadech zasakovanim na pozemku, umoZznuji-li to geologické pomeéry) nebo bezodtokovou
jimkou (s vyvaZzenim na COV). Za domovni COV Ize povaZovat i vicekomorovy septik doplnény vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stdvajicich nebo zméné vyuZiti staveb v feSeném
Uzemi je nutné lokalné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych sraZzek na tyto stavby (s postupnym prepousténim vod do deStové kanalizace) na pozemku
stavby v souladu s vodnim zdkonem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch (zejména v navrhovanych plochdch zmén uréenych
k bydleni) budou svedeny oddilnou kanalizaci (idealné s vyuZitim pfirodni €i umélé retence) otevienymi
stokami do vodnich tokd. DeStova kanalizace musi po své trase na svodném Uzemi umoznit ¢astecné
zadrZeni, zasakovani a rozliv destovych vod, pouze prostfednictvim pfepadu muze byt umoznén odtok vod
do vodniho toku. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach
osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro péSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhované opatfeni nezplsobi
nasmeérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovéno tak, aby doSlo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zdsobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vyménou
transformétort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrZzenych lokalit bude FfeSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouZzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zdsobovéani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrZzenych ploch. Vlastni napdjeni bude realizovano
ze stavajici distribuéni sité VN 22kV, a to bud z distribu¢nich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

UP nevymezuje zadné monofunkéni plochy ob&anského vybaveni, stavby a zafizeni odpovidajiciho
vyuZiti jsou zahrnuty budto v plochach smiSenych obytnych (SO) nebo pfimo v plochach bydleni (BO).

V podminecné pfipustném vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?.

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 15



Uzemni plan Pafezov

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vSechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- R14-PO v jihozdpadni &asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R03-BO
a okolnich stabilizovanych ploch bydlenti;

- R15-PO a R23-PO v severovychodni ¢asti sidla pro obsluhu skupiny navrhovanych zastavitelnych
ploch bydleni, které (v€etné téchto ploch) podléhaji podmince zpracovani tzemni studie;

- R28-PO v jizni ¢asti sidla pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni a navrhované zastavitelné
plochy bydleni R0O2-BO;

- R31-PO a R35-PO ve vychodni ¢asti sidla pro obsluhu navrhovanych zastavitelnych ploch bydleni.

UP dale vymezuje formou smérovych Sipek tyto komunikace a vefejna prostranstvi:

- VP1 ve vychodni €asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R07-BO. VP1
musi byt propojeno s plochou R15-PO,

- VP2 v jihovychodni €asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R09-BO.
Prostfednictvim VP2 musi byt propojeny plochy vefejnych prostranstvi R31-PO a R35-PO.

UP dale vymezuje dvé plochy pfestavby s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- P01-PO v zépadni €asti sidla v ndvaznosti na prodlouZzenou ¢ast navsi Starého Pafezova v misté
zamerneé soustfedeénych ploch smiSenych obytnych kolem objektu byvalé Skoly (K1);

- P02-PO ve stfedni ¢asti sidla jakoZto prodlouZeni navsi Starého Pafezova, vedouci aZ k objektu
byvalé Skoly (K1).

VSechny vymezené plochy zmén s funkci vefejného prostranstvi — vefejna zelen (PZ) byly popsany
v kap. C4. textové &asti vyroku UP (Systém sidelni zeleng).

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti podle
regulativa stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajindfskych hodnot Uzemi, vCetné funk&nich &asti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zalozeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentélni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty
a pfirodni dominanty) a zaroven otevienou krajinnou scénu s atraktivnimi délkovymi pohledy
z vy3e polozenych mist zapadnim smérem z feSeného tzemi na masiv Ceského lesa;

b) dudsledné obnovovat a rozvijet pdvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

c) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Gzemi, tzn.
zvysit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrZovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

d) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoZznujici prostupnost a rekrea¢ni vyuZiti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

e) vytvaret podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuZivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvka USES;

f) podporovat péci o funkéni prvky USES a zajistit pééi o zanedbané (Casteéné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

g) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

h) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.
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i) ve stanovenych pfirodnich hodnotdch P1 a P2 nesmi byt umistovdna pohledové ruSiva
nadzemni vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju;

j) Vv nezastavéném Uzemi neni moZzné umistovat stavby pro reklamu.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITI KRAJINY

UP vymezuje trojici ploch NO1-ZK, N03-ZK a NO05-ZK pro dopInéni sité krajinné zelen& v ramci
feSeného Uzemi. Pfi severovychodnim okraji sidla je za G¢elem jejiho pfevedeni do trvalého travniho porostu
navrZena distan¢ni plocha NO6-ZT.

Stavajici plochy ZPF budou zachovény a chrdnény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvka USES
dle kap. E3. textové ¢asti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodérskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespori na jednom bfehu podél vodnich tokud pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP pFekryvnym zplsobem vymezuje v feSeném Gzemi prvky USES. Vymezeni skladebnych &asti
USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni skladebné ¢asti USES na lokalni hierarchické Grovni,
zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné prospé&snych opatieni se viemi zakonnymi
dopady do vlastnickych vztah(.

Pro vSechny skladebné ¢asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuZiti:

- VvyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kter4d nepovedou
ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i pieruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby ¢&i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plosného a prostorového stetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozriuje funkénost prvka USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym Gzemim.

E3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNI UROVE N USES
NejvysSSi nadregionalni (NR) hierarchicka Uroven se v feSeném Uzemi nevyskytuje. Prehled
skladebnych ¢asti USES na regionalni hierarchické drovni (R) je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha celkem Plocha v feSeném | Kéd
(ha) Uzemi (ha) VPO

RBK 211 01 funkéni, hygrofilni - 41,02 19 -

RBK 369-211 01 funkéni, hygrofilni - 9,44 3,85 -
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E3.2. LOKALNIi UROVE N USES
Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické drovni (L) véetn& vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Uzemni plan Pafezov

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha celkem Plocha v feSeném | Kéd
(ha) Uzemi (ha) VPO

LBC 166 funkéni - 2,88 2,08 _

LBC 167 funkéni - 13,88 13,88 _

LBK funkéni - 1,56 0,18 _

LBK funkéni - 3,91 2,86 _

LBK nefunkéni - 2,36 2,36 VPOO1

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Gzemi obecné zajistuji koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce pési a cyklistické dopravy, koncepce lest, vodnich tokl a ploch a pfipadné koncepce
silniéni dopravy.

UP duasledné respektuje a stabilizuje stavajici ucelové komunikace v nezastavéném UGzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti obou €asti sidla i krajiny jsou navrZzeny ucelové
komunikace D1 — D7, dvé& lavky pies Cerny potok a cyklotrasa Postfekov — Zdanov (viz kap. D1). Navrzené
Gcelové komunikace obnovuji nékteré cesty, zaniklé v minulosti vlivem necitlivého hospodareni v krajiné.
Dale navazuji na hlavni pési trasy v zastavéném Gzemi, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované
cesty mimo feSené tzemi. U&elové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spolecné uzivani pro potieby
obhospodarovani ZPF, péSimi i cyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu
s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Oploceni jako stavba muize byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch. Musi vSak zlstat zachovano napojeni zdkladniho komunikacniho systému sidla na sit U€elovych
komunikaci v krajiné.

ES. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) prfirodni a krajinn4 dominanta (hfbetu) Pafezovského kopce (P1) byla striktné stabilizovana
formou ploch zelené - krajinné (ZK) v kombinaci s plochami zemédélskymi — TTP (ZT)
a doplnéna dvéma navrhovanymi plochami NO3-ZK a NO5-ZK;

b) podporovat a rozSifovat plochy krajinné zeleng;

C) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci (zejména podél navrzenych ac€elovych
komunikacf), cest a v adolnicich vodnich tokd;

d) realizovat technicka opatfeni pro rozélenéni pozemkud — napf. meze, prilehy, zatravhovaci pasy,
zatravnéni, zalesnéni apod.

e) realizovat prvky USES jako sougast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v ndvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tokd, atd.)

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodriovéa opatfeni s cilem optimalizace vodniho rezimu:
a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové Upravy vodnich tokd vEetné Uprav
bfehovych partii na vSech vodnich tocich v feSeném tzemi;
b) vytvéret poldry, rozlivovd Uzemi a malé retencéni nadrZze, tiné (event. soustavy malych tani)
a mokrady.

E7. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
UP stanovuje nasledujici opatieni pro rehabilitaci dalezitych funkci krajiny:
a) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silniénich komunikaci a pfi navrhovanych G€elovych komunikacich;
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b) podporovat ficni krajinu (aluvia) v udolich vodnich toku, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem toku, doplnéni bfehovych porostt a luk, obnovu ¢i tvorbu mokfadnich biotopd;

c) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadll na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochéach,
zakladani riznych mokradnich biotopu atd.

ES8. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Rekreac¢ni vyuzivani krajiny bylo kromé stabilizace sité G€elovych komunikaci v feSeném Gzemi
posileno zejména vymezenim Uéelovych komunikaci D1 — D7 a cyklotrasy Postiekov — Zdanov a jejich
vzajemnou navaznosti — viz kap. D1.1. a D1.2. Nejen pro rekreaéni G¢ely UP vymezuje zastavitelnou plochu
verejné zelené R32-PZ v severovychodni ¢asti sidla. Rekreacni funkci mohou také plnit plochy smiSené
obytné (SO). Prirekreacnim vyuZivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
avymezeny USES.

E9. PLOCHY PRO DOBYVANiI NEROSTU

UP vymezuje plochu zmény v nezastavéném tzemi NO4-TN v jizni asti FeSeného Gzemi za G&elem
budouciho otevieni vyhradniho loziska Zivcovych surovin v navaznosti na Zzivcovy lom situovany
v sousednim spravnim Gzemi obce Zdanov.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Priméarni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a podminky prostorového usporfadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do z&kladnich ploch, které slouzi jinému U€elu vyuZiti.
Vyjimec€né jsou samostatneé vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevaZzujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuZiti znamend prevaZzujici vyuZiti zakladni plochy pro uvedeny UcCel. V pfipadé€, Ze neni hlavni vyuZiti
stanoveno, pak je vyuZzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — OBECNE PO
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F4. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DS
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F7. PLOCHY TEZBY NEROSTU TN
F8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
Fo. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZZ
F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F11. PLOCHY LESNI LS
F12. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE ZV
F13. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE ZK
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Uzemni plan Pafezov

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni*

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domécich
zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(83 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméte vétsi nez 250 m?

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a KzZP=0,50

pro dvoudomy a fadové domy a zaroven koeficient zelené KzZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pavodni usedlosti ve stabilizovanych plochéach, resp. pozemek

&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- maximalni zastav éna plocha pozemku v plochach zmén je stanovena na 250 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného

prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- struktura zastavby pfi severozapadni hranici plochy P03-BO (tzn. v navaznosti na plochu P02-PO) je

stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru

- charakter zastavby v ploSe P03-BO je stanoven jako zastavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru
s podélnou osou kolmou k vefejnému prostranstvi

- charakter zastavby ve vymezeném urbanisticky hodnotném prostoru U1 je stanoven tak, Ze u stavebnich
Uprav stavajicich objekt a vystavby novych staveb je nutné respektovat plvodni charakter zastavby, tzn.
domy v puvodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového tvaru, majici jedno nadzemni podlazi
a podkrovi s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na verejny prostor,

- charakter zastavby ve vymezeném urbanisticky hodnotném prostoru U2 je stanoven tak, Ze u stavebnich
Uprav stavajicich objekt a vystavby novych staveb je nutné respektovat plvodni charakter zastavby, tzn.
domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou rovnobé&znou na verejny prostor,

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje tak, Ze stavby mohou mit nejvySe jedno podzemni, jedno

nadzemni podlazi a podkrovi (1 PP, 1NP+P) svyjimkou staveb umisténych v urbanisticky hodnotném

prostoru U1, kde mohou mit stavby nejvySe jedno podzemni a musi mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi

(1 PP, INP+P)

- hmotové FeSeni staveb v plochdch zmén musi byt navrhovano citlivé s ohledem k mife exponovanosti

jejich polohy v rdmci krajinné scény (napf. v poloze blizké horizontu apod.)

- v ploch&ch zmén neni mozné navrhovat lokdln & dominantni stavby

- nové stavby pro bydleni by mély svym charakterem odpovidat zdejSi p  Gvodni historické zastavb &, tzn.
neni zde mozné realizovat domy typu bungalov*

F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE (PO)

Hlavni vyuZziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi
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Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- doplnkové stavby a zafizeni, napf. gardze, kalny a pfistfeSky
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJINA ZELE N (PZ)

Hlavni vyuziti:
- verejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- souvisejici ob&anské vybaveni za podminky, Ze se nachazi v ploSe P06-PZ

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni*

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby obcanského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby naro€¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:
- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)
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- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60 a koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pavodni usedlosti ve stabilizovanych plochéach, resp. pozemek
&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje tak, Ze stavby mohou mit nejvySe jedno podzemni, dvé nadzemni
podlazi a podkrovi (1 PP, 2NP+P)

F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNi (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- termindly

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové gardze, odstavné a parkovaci plochy
- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- U CELOVE (DU)
Hlavni vyuZziti:
- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédeélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F7. PLOCHY TEZBY NEROSTU (TN)
Hlavni vyuZziti:
- pozemky pro téZbu nerostd

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 22



Uzemni plan Pafezov

Pripustné vyuZziti:

- povrchové doly, lomy a piskovny

- pozemky ukladani do¢asné nevyuZzivanych nerostt a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté
- pozemky rekultivaci

- stavby a technologicka zafizeni pro téZbu nerostu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV)
Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

Pripustné vyuZziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoZznit jednostranny manipulacni pruh o Sifce min. 8 m

Fo. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPE (Z2)
Hlavni vyuziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuZziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dudlezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodhovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby pro zemédélstvi
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- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostul

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajiSténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- krajinna zelern*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni systému Ccisténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovdno severnim smérem od sidla
Pafezov pfi Cerném potoce v ramci vymezeného vyfezu z vykresu &. 02 — viz bod D2.1.

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostul

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F11. PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuZziti:

- mimolesni zelern*

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- liniova vedeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
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- neni stanoveno
Nepfipustné vyuziti:

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F12. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)

Hlavni vyuZziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kilny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
se zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

F13. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zeler*

Pripustné vyuZziti:

- prvky USES

- mimolesni zelern*

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

- Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpuisobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE €NOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VPSO01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D6
(Gcelova komunikace — severozapadné od Pafezova)

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(ucelova komunikace — Pafezov — severozapad (okruh))

VPS03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D7
(ucelova komunikace — Pafezov — sever)

VPS04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(ucelova komunikace — Pafezov — severovychod)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D3
(ucelova komunikace — Pafezov — jihovychod (okruh))

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D4
(Ucelova komunikace — Pafezov — vychod)

VPS07 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D5
(ucelova komunikace — Parezov — jihovychod)

VPS08 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP1
(komunikace a verejné prostranstvi — Pafezov — vychod)

VPS09 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP2
(komunikace a vefejné prostranstvi — Pafezov — jihovychod)

UP vymezuje tato VPO k zaloZeni prvka USES, pro kterd lIze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 LOKALNI BIOKORIDOR USES (severozapadni ¢ast Gizemi) LBK

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nejsou konkrétné vymezeny timto UP,
jsou taktéz verejné prospésnymi stavbami.

UP nenavrhuje stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani nevymezuje plochy
pro asanaci.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Parfezov:
VPS10 VEREJNE PROSTRANSTVI P01-PO

(vefejné prostranstvi - Pafezov - zapad)
POZEMKY s p.C.: 1799/6, 1799/21, 1799/24 v k.U. Pafezov (dle KN)
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VPS11 VEREJNE PROSTRANSTVI P02-PO
(veFejné prostranstvi - Pafezov - stfed)
POZEMKY s p.¢.: 1810/4, 1810/8 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS12 VEREJNE PROSTRANSTVI R15-PO

(vefejné prostranstvi - Pafezov - severovychod)
POZEMKY s p.€.: 1300/14, 1300/24, 1300/26, 1301/3, 1301/5, 1327/1, 1327/4, 1327/5, 1327/6, 1327/7,
1327/8, 1327/9, 1363/1, 1747/14, 1747/16 v k.0. Pafezov (dle KN)

VPS13 VEREJNE PROSTRANSTVI R35-PO
(vefejné prostranstvi - Pafezov - vychod)
POZEMEK s p.¢€. 1327/3 v k.0. Pafezov (dle KN)

VPS14 VEREJNE PROSTRANSTVI R31-PO
(vefejné prostranstvi - Pafezov - vychod)
POZEMKY s p.C.: 2044/52, 2044/54, 2087/5, 2094/3, 2094/4, 2094/9, 2094/10 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS15 VEREJNE PROSTRANSTVI R24-PZ
(vefejna zelen - Pafezov - jihovychod)
POZEMKY s p.¢.: 2094/3, 2094/4, 2094/5, 2097/4, 2097/5, 2097/6, 2102/7, 2123 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS16 VEREJNE PROSTRANSTVI R28-PO
(vefejné prostranstvi - Pafezov - jih)
POZEMEK s p.¢€. 2087/11 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS17 VEREJNE PROSTRANSTVI P06-PZ
(vefejna zelen - Pafezov - jih)
POZEMKY s p.¢.: 1888, 2142 v k.u. Pafezov (dle KN)

VPS18 VEREJNE PROSTRANSTVI R27-PZ
(vefejna zelen - Pafezov - jih)
POZEMKY s p.¢.: 1895/3, 1895/7, 1895/8, 1895/9, 1895/10 v k.u. Parfezov (dle KN)

VPS19 VEREJNE PROSTRANSTVI R26-PZ
(vefejna zelen - Pafezov - jihozdpad)
POZEMEK s p.¢€. 1895/5 v k.u. Pafezov (dle KN)

VPS20 VEREJNE PROSTRANSTVI R14-PO
(vefejné prostranstvi - Pafezov - jihozapad)
POZEMKY s p.€.: 1843, 1850 v k.u. Pafezov (dle KN)

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, které nejsou
konkrétné vymezeny timto UP, jsou taktéZ vefejné prosp&Snymi stavbami. Také vefejna prostranstvi, ktera
nejsou konkrétné vymezena timto UP, jsou ve vefejném zajmu.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny orgdn ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuved| poZzadavek na kompenzacéni opatfeni.
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VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje Zzadné plochy ani koridory, pro které je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP vymezuije tyto sestavy ploch bydleni a vefejnych prostranstvi ve vychodni a jihovychodni ¢asti
Starého Parfezova pro provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii jako podminku pro rozhodovani:

1) plochy R0O5-BO, R06-BO, R07-BO, R10-Z2V, R15-PO, R 23-PO, R32-PZ a R35-PO
véetné VP1 a D4;

2) plochy R09-BO, R31-PO a R35-PO v €etné VP2 a D5.

US provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feeni,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi ob&anské vybavenosti. US stanovi
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani Gzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi* o vyméfe nejméné 1000 m? (do této
vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace).

US pro sestavu ploch pod ozn. 1) bude pofizena a schvélena do 2 let od vydani tohoto UP. US
pro sestavu ploch pod ozn. 2) bude pofizena a schvélena do 4 let od vydani tohoto UP. US budou vioZeny
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ¢imz se stanou podkladem neopominutelnym.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

UP stanovuije etapizaci zastavitelnych ploch  takto:

podminkou stavebniho vyuziti plochy R03-BO v jihozdpadni Casti sidla Pafezov je realizace
verejného prostranstvi R14-PO (tzn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury);

podminkou stavebniho vyuziti ploch R05-BO a R06-BO v severovychodni ¢asti sidla Parezov je
realizace verejného prostranstvi R15-PO (tzn. realizace verejné dopravni a technické infrastruktury);

podminkou stavebniho vyuZziti plochy R07-BO v severovychodni ¢asti sidla Pafezov je realizace
verejnych prostranstvi R15-PO véetné VP1 a R35-PO (tzn. realizace vefejné dopravni a technické
infrastruktury);

podminkou stavebniho vyuziti plochy R09-BO v jihovychodni &asti sidla Pafezov je realizace
komunikace a vefejného prostranstvi R31-PO véetné VP2;
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- stavebni vyuziti plochy R09-BO muze byt zapocato az v okamziku, kdy pfekroci soucet rozlohy

pozemkul s rozestavénymi hrubymi stavbami* dohromady v plochach R05-BO, R06-BO a R07-BO
70% celkové vymery ploch.

V&echny ostatni zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tieba
vyuzivat disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Z&dné stavby, pro néZ stanovuje podminku pro projektovou piipravu staveb,

pro které je povinné zpracovani architektonické Casti projektové dokumentace staveb autorizovanym
architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokovéa Gast) méa celkem 29 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova &ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

01 Vykres z&kladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Seznam pouzivanych pojml a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POIJMU A ZKRATEK
v textové &asti odavodnéni UP.
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A. POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni tohoto strategického dokumentu obce bylo schvaleno Zastupitelstvem obce v usheseni
¢.01/2012 ze dne 1.2.2012. Divodem pro pofizeni nového Uzemniho planu Pafezov je potfeba mit v dalsim
obdobi k dispozici komplexni Uzemné planovaci dokumentaci, ktera stanovi hlavni zasady rozvoje feSeného
Gzemi.

Béhem bfezna a dubna roku 2013 byla zpracovana faze dopliikovych prizkumi a rozbort (graficka
i textova Cast), kterd poslouzila jako zékladni podklad pro zpracovani navrhu zadani. Rozbory byly zaméreny
na vyhodnoceni sou¢asného stavu, vSech dostupnych limitd vyuziti dzemi a podminek vyuZivani tUzemi.
Dale byly postupné v nékolika krocich ve spolupraci s Obecnim Ufadem shromézdény vSechny rozvojové
zamery a podnéty tykajici se rozvoje obce.

Projednani Zadani UP Pafezov bylo zahajeno v listopadu 2012 na M&U Domazlice, odboru vystavby
a tzemniho planovani. Pfi projednani zadani nebylo pozadovano zpracovani vy  hodnoceni vliv G UP
na udrzitelny rozvoj. Zadani UP Pafezov bylo schvaleno Zastupitelstvem obce v usneseni ¢.02/2013
ze dne 17.5.2013.

Prace na navrhu UP byly zahajeny b&hem I1. &tvrtleti roku 2015.

Spole¢né jednani se konalo dne 30.11.2015 na M&U v Domazlicich. Oznameni bylo zaslano
jednotlivé dot€enym orgdnim, krajskému 0fadu, obci Pafezov a sousednim obcim. Dotéené organy
a sousedni obce byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve Ihité 30 dnG ode dne jednani. Pfipominky byly
vyhodnoceny (viz kap. P. textové ¢asti odivodnéni) a navrh UP byl upraven.

Pofizovatel dle § 50 odstavce 7 SZ predal Krajskému Ufadu Plzefiského kraje (KU PK) stanoviska,
pfipominky a vysledky konzultaci uplatnéna ve Ihité 30 dni ode dne spole¢ného jednani o navrhu UP. KU
PK — Odbor regionalniho rozvoje posoudil die § 50 odst. 7 SZ navrh UP a vydal souhlasné stanovisko
ze dne 11.2.2016, zn.: RR/523/16, kde neshledal nedostatky, které by branily zahéjit fizeni o UP Pafezov.

Pofizovatel dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznamil zahéajeni fizeni o UP a termin vefejného
projednani UP Pafezov na 26.5. 2016. Toto oznameni rozeslal jednotlivé dot¢enym organim, krajskému
Ufadu, obci, pro kterou je UP pofizovan a sousednim obcim. Namitky a pfipominky bylo mozné uplatnit do
7dnG ode dne jednani. Tyto byly dale pofizovatelem a uréenym zastupitelem obce vyhodnoceny
a zapracovany do UP.
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Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a dle §54 odst. 1
stavebniho zakona predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani tzemniho planu s jeho odavodnénim.

B. SOULAD S PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

B1l.  Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoj e CR 2008, schvélenou vladou CR dne

20. 7. 2009 usnesenim &. 929 (PUR CR), resp. s Aktualizaci ¢&. 1 PUR CR, schvélenou viadou

CR dne 15.4.2015

Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni poZadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény Zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje feSeného
tzemi je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajidténi
udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR.

UP respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi uvedenych v kapitole 2.2 PUR CR. UP piedevsim chrani viechny hodnoty Gzemi
- zejména kulturni a pfirodni. Navrzeny rozvoj je situovdn mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a urbanistické hodnoty
feSeného Uzemi i celkovy obraz sidla.

B2.  Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoj e Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plze fiského kraje dne 2. 9. 2008 €. usneseni 834/08 (ZUR PK), resp. ve zn é&ni
Aktualizace &.1 ZUR PK, Géinné od 1.4.2014
Resené Gzemi je soudasti rozvojové osy OR6 (Rozvojovéa osa Bor (dalnice D5) — Domazlice).
Regené Gzemi neni zafazeno do Zzadnych rozvojovych oblasti. Pfes sousedni spravni Gzemi obce

Zdanov ale fakticky nepfimo sousedi s rozvojovou oblasti RO1 DomaZlice.

Resené Gzemi vramci Aktualizace & 1 nové ze zépadni a severni strany pfimo sousedi
se specifickou oblasti SON1 (Cesky les). Reené tizemi nesousedi s Zadnym rozvojovym Gzemim.

Do feSeného Uzemi dale dle ZUR PK, resp. dle jeji Aktualizace &. 1 zasahuje navrhovany koridor
Gzemni rezervy tzv. Ceskoleské tangencialy (prelozky silnice 1/22, vedouci z nedalekého DraZenova
severnim a severozdpadnim smérem kolem PobéZovic, Hostouné, StrdZe a Boru u Tachova az k délnici D5),
kterou UP prebira a zpfesfiuje (resp. usmérriuje) do stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silniéni
(DS), ktera lemuje jihozapadni hranici FeSeného Uzemi. Pravé v misté prichodu stavajici silnice 111/19524 se
vyskytuji determinujici morfologické podminky (terénni zlom smérem ke hibetu Pafezovského kopce) a je
zde v tésné blizkosti situovana stavajici (i navrhovand) obytnd zastavba. Proto by zde bylo velmi
nepravdépodobné a neekonomické situovat dopravni koridor, pro jehoZ umisténi jsou vhodnéjSi podminky
jihozapadnim smérem pfi stavajici silnici Ill. tfidy v sousednich spravnich Gzemich obci Zdanov a Postfekov.
Je tfeba v3ak respektovat tésné navazujici plochu pfirodni rezervace Postfekovské rybniky.

DalSi plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu v Uzemi
zastoupeny nejsou.

Pobézovice, Hvoéda%mww

Vikanov

ichov PobéZovice Meclov

Novy Kramolin

Postiekov

Dily

e— Milav

hrastavice

Chodov ) —
Nevolices g

Straz -—

— | _Klenéipe
A

Pec Tlumacov

Vyrez z vykresu Usporadam Gzemi kraje ze ZUR PK ve znéni Aktualizace ¢&.1 (vlevo)
Vyrez z Koordina¢niho vykresu ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.1 (vpravo)
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Ze ZUR PK, resp. z Aktualizace ¢.1 ZUR PK, vyplyvaji nasledujici prvky, které UP déle respektuje:

- stanovené zaplavové tzemi Cerného potoka;

- vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin a dobyvaci prostor Zdanov;

- zrevidovany regionalni USES (RBK v nivé Cerného potoka), zasahujici stfedni ¢ast FeSeného

Gzemi.
V ramci hlavnich cili tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:

- posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzefiského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych

oblastech a osach, v rozvojovych osach koncentrovat rozvoj do vymezenych rozvojovych tzemi,
-k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky

a preferované funkce Gzemi,

vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

- v sidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevSim sohledem na dopravni
pfedpoklady Uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené&, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

- pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané,

- racionalnim vyuzitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- chranit z&kladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pasobeni v krajiné poskodit.

C. SOULAD SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMEN A S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNO T V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

UP je zpracovan v souladu s cili tizemniho planovani dle § 18 a Gkoly izemniho planovani dle § 19
zéakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- UP vytvéfi piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi,

- pfi feSeni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného Gzemi,

UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v&etné urbanistického,

architektonického a archeologického deédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta

do podminek pro vyuziti ploch.

zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného

Gzemi,

v UP je stanovena koncepce rozvoje Gzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty

a podminky Gzemi,

- byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

- UP vytvafi podminky pro zabezpeéeni rozvoje dopravni infrastruktury (a to zejména G&elovych
komunikaci) a technické infrastruktury,

- navrhova opatfeni UP se zabyvaji snizovanim nebezpe&i pFirodnich katastrof a jejich dusledku
v zastavéném Uzemi a v krajiné (Upravy na vodnich tocich, protierozni opatfeni atd.)

SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PRO VADECICH

PRAVNICH PREDPISU

UP Pafezov je feSen v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a je proveden dle vyhlaSky €. 500/2006 Sbh., o Utzemné
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analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
a dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

UP vymezuje v kap. F textové &asti vyroku nad ramec vyhlasky &. 501/2006 Sh., o obecnych
poZzadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, tyto ,plochy zelené” s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které nelze zaradit do jinych funk&nich ploch, nebot plochy definované vyhlaSkou nenabizeji
dostatecné Siroké moznosti pro tuto funkci:

- plochy zelené — vyhrazené (ZV),
- plochy zelené — krajinné (ZK).

Plochy zelené — vyhrazené (ZV) byly vymezeny z divodu funk&ni specificnosti zejména pro plochy,
ve kterych mé byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt
nutné zachovéna moznost volného pristupu bez omezeni charakteristick4 pro vefejnd prostranstvi (napf.
polovefejna zelen areéld ob&anské vybavenosti, zahrady, apod.)

Plochy zelené — krajinné (ZK) byly vymezeny z ddvodu potfebnosti vymezeni krajinotvornych prvku
s protierozni a protipovodiiovou funkci plvodné situovanych na zemeédélskych plochach. V plochéach
zemeédeélskych (pod kédovym ozn. ZZ a ZT) je umoZnéno umistovat prvky krajinné zelené, nefixuji vSak jejich
specifickou ekologickou stabilizaéni funkci.

Grafické zobrazeni UP bylo zvoleno s ohledem na pfehlednost pfedavané informace.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN ICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Dotcené organy mohly uplatnit své stanoviska ve lhaté 30-ti dnd ode dne spole¢ného jednani, které
se uskutecnilo dne 30.11.2015. Vyhodnoceni stanovisek dot€enych organd uplatnénych v ramci spole€ného
jednani o navrhu UP Pafezov:

Stanoviska ke spole €nému jednani bez p fipominek:

*  Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi, ze dne: 16.11.2015
*  Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraju Plzefiského a Jiho¢eského, ze dne 12.11.2015

*  Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy lll, ze dne 3.12.2015

«  Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, ze dne 15.12.2015

Stanoviska ke spole €énému jednani s p Fipominkami:
»  Krajsky U fad Plzenského kraje, odbor zZivotniho prost  Fedi, ze dne: 25.11.2015

1. Zemédélsky padni fond: Rozvojové lokality R05, R15, R29 a R30 pro bydleni, vefejné prostranstvi a zelen
jsou vymezeny na padach I. a Il. tfidy ochrany. Ve smyslu jsou § 4 odst. 3 z&kona lze pudu I. a Il. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny z4jem vyrazné prevaZuje nad vefejnym zamem
ochrany zemédélského plidniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze v sidelnim dtvaru Pafezov lze situovat
zastavitelné plochy pro uvedeny ucel i tak, aby nedochazelo k z&boru pdd I. a Il. tfidy ochrany, neni mozné
tyto zdméry povaZovat za vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Organ
ochrany ZPF tudiz poZaduje navrh vySe uvedenych zastavitelnych ploch situacné pfehodnotit nebo je
z navrhu Gzemniho planu vypustit.

Rozvojova lokalita pro umisténi Cistirny odpadnich vod je rovnéZz situovana na pudé ll. tfidy ochrany.
Umisténi COV na phdé Il. tfidy ochrany Ize povaZovat za vyznamné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF a tento navrh Ize akceptovat.

Vyhodnoceni:
Vyméra navrhované zastavitelné plochy R05-BO byla redukovana mimo plochy, ve kterych se vyskytuji pady

I. tFidy ochrany. S ohledem na Spatnou vyuZitelnost severni ¢asti plochy R05-BO vSak byla v plochach
s padami |. tfidy ochrany ponechina mala zastavitelna plocha R34-ZV s funkci vyhrazené zelené (doplnény
cip o vyméFe 740 m?). V této ploge neni mozné realizovat 74dné dopliikové stavby a zafizeni, souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, nebot pro ni byly stanoveny vyjimky v rdmci pfipustného vyuziti ploch
s kédovym ozn. ZV (viz kap. F12. textové ¢asti vyroku UP). V této plo3e by tedy bylo mozné realizovat pouze
soukromou ¢i polovefejnou zelen (zahradu), kde redlné nedojde kvlastnimu zaboru ZPF, ale pouze
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ke zméné kultury.

Plocha navrhovaného verejného prostranstvi R15-PO byla téZ redukovéna. V plochach s pidami |I. tfidy
ochrany byl ponechadn pouze minimalizovany koridor pro obsluZznou komunikaci vtésné navaznosti
na hranici zastavéného Gzemi. Pro navazujici zastavitelné plochy ve vychodni ¢4sti sidla je nutné zachovat
prijezdny pfistup sohledem na zachovani prostupnosti Uzemi. Svazité pozemky vtéto Casti sidla
neumoZiuji pouze jednosmérné napojeni napf. pfes plochy R23-PO a R35-PO. V zjmu udrzZitelného
rozvoje sidla v kontextu podminek SirSiho okoli (oZiveni regionu) je nabidnout kvalitni plochy pro rezidencni
bydleni — viz zdavodnéni v kap. 13. niZe. Plochy pfi severozapadni podlouhlé hranici sidla neumoznuji rozvoj
zastavitelnych ploch (limity USES, ZPF, Q100 apod.), proto je plodny rozvoj soustfedén pravé do vychodni
Casti sidla, kter4 nabizi velmi kvalitni podminky pro rozvoj této funkce. Nové zastavitelné plochy také
vhodnym zpasobem integruji navrhovanou plochu budouciho lesoparku (plocha R32-PZ) do struktury sidla.
Plochy vyhrazené zelené R29-ZV a R30-ZV byly zruSeny.

2. Ochrana pfirody: V hfebenové partii a na jiznich svazich Pafezovského kopce rostou na rliznych mistech
zachovalych mezofytnich aZz suchomilnych travnikda zvlaSté chranéné druhy rostlin vstava¢ obecny (Orchis
morio) a vemenik dvoulisty (Platanthera bifolia). Na téchto mistech jsou navrZzeny nové komunikace,
oznacené D4 a D5. Tyto komunikace navic nebyly zaneseny do navrhu zadani uzemniho planu. Dle ust.
849 odst. 1 ZOPK jsou zvlasté chranéné rostliny chranény ve vSech svych podzemnich a nadzemnich
Castech a vSech vyvojovych stadiich, chranén je rovnéz jejich biotop. Organ ochrany pfirody nesouhlasi se
zafazenim navrhu Gc¢elovych komunikaci D4 a D5 do Gzemniho pldnu obce Pafezov.

Vyhodnoceni: )
Trasovani ucelové komunikace D4 bylo z ndvrhu UP vypusténo. Trasovani G€elové komunikace D5 bylo

upraveno takovym zplUsobem, aby nezasahovalo do plochy registrovaného VKP ,Pafezovsky kopec*.
Napojeni stabilizované ucelové komunikace (vedouci z Nového Pafezova smérem na sousedni Zdanov)
prostfednictvim navrhované komunikace D5 na okruh D3 tak bude vedeno mimo plochu registrovaného
VKP, napf. pfi jeho hranici.

*  Meéstsky U fad DomaZlice, odbor Zivotniho prost  fedi, ze dne: 23.12.2015

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: Nesouhlasime s navrZenou trasou Ucelovych komunikaci D4 a D5
vedenych pres registrovany krajinny prvek ,Pafezovsky kopec" z davodu fragmentace Uzemi. MoZnost
ohroZeni prvku nitrifikaci a nasledné zménou ve sloZeni bylinného patra.

Vyhodnoceni:
Dtto ,Vyhodnoceni“ pfedchoziho bodu.

Z hlediska vodohospodarského:

V kapitole D 2.1.: v &asti CISTENI ODPADNICH VOD je nutné opravit vypousténi odpadnich vod — ....
do verejné kanalizace, do vod povrchovych eventuélné ve vyjimeénych pfipadech do vod podzemnich ...

V kapitole D 2.1.: v &asti ODVADENI DESTOVYCH VOD bude feSena koncepce na podchyceni destovych —
povrchovych vod v Gzemi a to tak, aby se témito vodami umoZnilo dotovani podzemnich vod a zaroven se
zabréanilo vzniku povodfiovych stavl v nové navrZzené i stavajici zastavbe.

Odkanalizovani v novych obytnych plochach bude feSeno pouze oddilnou kanalizaci, pficemz deStova
kanalizace musi po své trase na svodném Uzemi umoznit rozliv a zasakovani téchto vod a pouze prepadu
umoznit odtok do vodniho toku.

V koncepci zasobovani novych objektd (obytna, primyslova, zemédelskd zastavba atd.) uZitkovymi vodami
se doporucuje zachyceni deStovych vod v jimkéach, ze kterych budou tyto vody nésledné vyuzivany (napfr.
pro socialni zafizeni) a dale jako voda pro zavlahu. Pfepad z jimek bude zasakovén, v pfipadé pfivalovych
destl Ci prokdzaném nevhodném podloZi pro zasakovani, je moZzno vody odvadét do kanalizace.

Provéfit a navrhnout opatfeni v krajiné ke snizeni rychlého odtoku deStové — povrchové vody z dzemi
do vodnich tokd (napf. Podchyceni vod z lest a zemédélskych ploch nad obci) a omezit rizika povodni.
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Vyhodnoceni: L ) L
Koncepéni feSeni v kapitole D2.1. bylo doplnéno v ¢asti CISTENI ODPADNICH VOD a v ¢asti ODVADENI
DESTOVYCH VOD dle pozadavku dotéeného organu. K tématu ,Podchyceni vod z lest a zemédélskych
ploch nad obci* UP dusledné stabilizuje plochy s kodovym ozn. ZT a ZK (TTP a krajinnou zelen)
na Pafezovském kopci. V téchto plochach jsou v pfipustném vyuZiti uvedeny zasahy zvySujici retencni
schopnost Uzemi i Upravy zabrariujici erozi. Déle doplfiuje dvé navrhované plochy krajinné zelené na tomto
kopci (NO3-ZK a N05-ZK) a pfi obvodu zastavitelnych ploch bydleni navrhuje pas vyhrazené zelené.

Z hlediska statni sprav lest: Lokality pro podnikéni, vystavbu objektd bydleni a rekreace upravit tak, aby se
nalézaly mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa (nebudou zasahovat do tohoto pasma). Téz k vystavbé
dopravni infrastruktury je nutné pouZit jiz stavajici komunikace pres lesni komplexy, ¢i nalézt jina vhodna
feSeni mimo lesni pozemky. Vystavbou jakychkoli objektd nesmi dojit ke sniZeni pfistupnosti k lesnim

pozemkdm.

Vyhodnoceni:
Plochy zmén dle UP nezasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Navrhované Gcelové komunikace

nezasahuji do lesnich pozemku.

Posouzeni krajskym G Fadem:

Odbor regiondlniho rozvoje Krajského Gfadu Plzenského kraje obdrzel dne 11. 1. 2016 v souladu se
zné&nim § 50 odst. 7 stavebniho zakona Zzadost o stanovisko k navrhu UP Pafezov z hlediska zajidténi
koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $ir§i vztahy, souladu s PUR CR a ZUR PK. Spolu s Zadosti
o stanovisko krajského Ufadu byla pfedloZena také obdrZzena stanoviska dotéenych organl a pfipominky.

Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, na zékladé posouzeni predloZenych
materiall ve smyslu ust. § 50 odst. 2 a 7 stavebniho zakona konstatuje:

-z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy bylo zjisténo, Ze
predlozeny navrh UP Pafezov byl zpracovan s ohledem na vazby a souvislosti s bezprostfedné
navazujicim okolim ve sprdvnim Gzemi obce a soucasné respektuje poZadavky na koordinaci
rozvoje v ramci SirSiho Gzemd;

- na Uzemi obce nezasahuje Zadny zamér republikového vyznamu vymezeny v platné PUR CR;

- navrh UP Pafezov respektuje Feeni platné UPD vydané krajem: ZUR PK, ve znéni Aktualizace
¢.1 ZUR PK, Gginné od 1.4.2014.

Krajsky Ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, vydava podle ustanoveni § 50 odst. 7
stavebniho zakona toto stanovisko: navrh UP Pafezov Ize vefejné projednat v fizeni o tzemnim planu podle
ust. § 52 stavebniho zakona.

Stanoviska k ve fejnému jednani s p Fipominkami:
»  Krajsky U fad Plzenského kraje, odbor zivotniho prost  Fedi, ze dne 27.5. 2016

Zemédélsky pudni fond:

Rozvojova lokalita R34 pro zelef vyhrazenou, je vymezena na pudach I. tfidy ochrany. Padu I. a Il. tfidy
ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany
ZPF. V dokumentaci UP je tfeba tento pfevazujici zajem nalezité prokazat. Jako moznou variantu feseni této
lokality 1ze navrhnout zplGsob vyuZit jako zahrada pro zemédélskou prvovyrobu (napf. sad), kter4 zlstane
soucésti ZPF.

Rozvojova lokalita R15 pro vefejné prostranstvi je zEasti rovnéz situovana na pade . tfidy ochrany. V této
¢asti bude ale slouZit jako pfistupova komunikace k nové navrzenym zastavitelnym plocham pro bydleni
a jeji umisténi na padé I. tfidy ochrany lze povaZovat za vyznamné prevaZzujici vefejny zajem nad zajmem
ochrany ZPF. Tento navrh Ize akceptovat.

Vyhodnoceni:
Plocha vyhrazené zelené R34-ZV byla vynata z hranice zastavitelnych ploch, transformovana, resp.

zahrnuta do sousedni plochy zmény v nezastavéném Uzemi NO6-ZT. Zustava tak soucésti ZPF. MlzZe byt
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vyuzita napf. pro zemédélskou prvovyrobu (napf. sad, apod.) Plocha R15-PO zlstava beze zmén.

«  M&U Domatzlice, odbor Zivotniho prost  Fedi, ze dne 23.5. 2016

Z hlediska vodohospodéiského:

Pozadavek na opraveni chybného textu v kapitole D 2.1 — Cisténi odpadnich vod (str. 15), posledni
odstavec.

Pozadované znéni textu: ,Odkanalizovani novych staveb do doby realizace obecni COV(a mimo jeji dosah)
bude Feseno podle umisténi a velikosti konkrétnich staveb budto domovni (mikro) COV s vypousténim
vycCisténé vody (podle umisténi stavby) bud do kanalizace, nebo do recipientu, je-li v blizkosti pozemku,
nebo eventualné ve vyjimecnych pfipadech zasakovani na pozemku (umoZzZnuji-li to geologické poméry)
nebo bezodtokovou jimkou (s vyvaZzenim na COV).

Vyhodnoceni: .
Pozadovany text dot€éeného organu ,,....... kanalizace, nebo do ....... “ byl doplnén do kapitoly D 2.1 — Cisténi
odpadnich vod. Prednostni vypousténi vygisténé vody z domovnich COV bude v obci fe$eno do kanalizace
a poté az do recipientu, pfipadné zasakovanim na pozemku.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUJICI

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem
ke skutecnosti, Ze se v FeSeném Uzemi uvedené lokality nenachézeji.

Krajsky Ufad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni viivii UP Pafezov z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi ani vyhodnoceni vlivit UP na udrZitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
poZadovéno ani od Ministerstva Zivotniho prostredi.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Nebylo poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vliva UP na udrZitelny rozvoj, a proto pfislusny Grad
nevydaval stanovisko k navrhu koncepce podle § 10 pism. g) zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO,

S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj, a proto pfislugny Gfad
nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

11.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byl zpracovan UP Pafezov je katastralni mapa digitalizovana
(KMD) ke 14.12.2011. V ramci Gprav navrhu UP po spoleéném jednani doslo k aktualizaci podkladové mapy.
Jednalo se pouze o drobné dilci zmény hranic KN v sidle, ¢emuZz byly pfizplsobeny zejména stabilizované
a na jednom misté i navrhované plocha R02-BO.

V pavodnim platném Uzemnim planu obce Pafezov (autor: Ing. arch. Petr Vavra, Praha 6), jehoz
vyhlaska obce o zavazné &asti UPD nabyla G&innosti dne 10.10.2002, byla vymezena hranice soucasné
zastavéného Uzemi obce. Hranice zastavéného Gzemi stanovena timto UP tedy vychazi z této hranice
soucasné zastavéného Uzemi obce. Do zastavéného Uzemi byly déle zahrnuty vSechny prokazatelné
zastavéné pozemky, proluky a jiné pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle Udaju o pozemcich
uvedenych v KN. Pfi aktualizaci mapy KN po spole¢ném jednani nedoSlo ke zméné hranice zastavéného
Uzemi.
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Plocha vymezeného zastavéného Uzemi Cini 19,37 ha, coZ je cca 12,1 % celkové rozlohy spravniho
Gzemi obce (160 ha). Ne vSechny plochy zahrnuté do zastavénych Uzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pfimo ureny k zastavéni.

12. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevi a prvk
usporadani prostfedi v sidlech a krajing, ktery vychazi z charakteru a potencidlu Uzemi a jeho Ulohy
v systému osidleni.

Cil / t€el / z&kladni hledisko / zamér:

Cilem navrhované urbanistické koncepce je definovat maximalni rozsah a strukturu zastavitelnych
ploch sidla, se zfetelem na zachovani resp. rehabilitaci dochované urbanistické struktury (viz. SCHEMA 01
a SCHEMA 02 dale) a to tak, aby bylo mozné pro vysledny pocet obyvatel pfiméfenymi prostfedky zajistit
fungovani odpovidajici vefejné infrastruktury (ob&anské vybavenosti, siti dopravni a technické infrastruktury
a vefejnych prostranstvi). Kromé vymezenych ploch zmén pro vefejna prostranstvi, obéanskou vybavenost
atd. jde zejména o umoznéni dlouhodobého a fizeného rozvoje pfedevsim obytné funkce sidla a stanoveni
ochrany pfirodnich hodnot Gzemi (viz SCHEMA 03 dale) tak, aby byl optimalné vyuZit jedine¢ny obytny
potenciél mista, ale zaroven nedoslo k jeho devastaci.

Resené Gzemi, leZici pfi rozvojové ose, vykazuje mirné zvySené poZadavky na zmény v Gzemi.
Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pfedpokladu, Ze feSené Uzemi mé vzhledem ke své chranéné poloze
v pfimém sousedstvi specifické oblasti dle ZUR PK a kvalitnimu pfirodnimu zazemi rozvojovy potenciél
v oblasti bydleni, turistického ruchu a rekreace. UP proto rozviji nadstandardnim zpisobem pfedevsim
obytnou funkci, snazi se vytvofit podminky pro kultivaci a dotvoreni vefejnych prostord, které by obecné
prispivaly ke zvySeni kvality bydleni v sidle. Pafezov ma do jisté miry vyjime€nou pozici v rdmci SirSiho
regionu kolem Domazlic, nebot nabizi na stavajici poméry v okoli velmi unikatni a tudiz i vyhledavané kvality
v oblasti bydleni. Dale se UP soustfeduje na zpfistupnéni okolni krajiny pro potfeby kazdodenni rekreace
zdejSich obyvatel a to nejen vymezovanim komunikacnich tras, propojujicich Pafezov s okolnimi sidly.
Stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva déle pfispiva relativni velkorysost a polyfunkénost definovanych
podminek pro vyuZiti funkénich ploch (moZnost umistovani doprovodnych sluzeb a podnikatelskych aktivit
v plochach bydleni (BO) av plochach smiSenych obytnych (SO). Hlavnim mottem je zbyte€né nebranit
rozmanitosti vyuZziti Gzemi, tedy regulovat pfiméfené a to zejména zasadni zaleZzitosti vefejného charakteru.

UP se snazi maximalné chranit nezastavéné Gzemi pfed novou zastavbou, respektuje stavajici
urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i zasazeni do krajiny achrani dvé nedaleké pfirodni
dominanty. UP se dale soustfeduje na zachovani estetické hodnoty krajiny, na zvy3ovani jejich retenénich
schopnosti, na realizaci protieroznich opatfeni a zaloZeni prvkd USES.

Obec Parfezov zatim nemd& zpracovany plan rozvoje obce (strategicky plan), ve kterém by byly
stanoveny hlavni smeéry a priority rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v soudinnosti se zastupci obce
pfedevsim s ohledem na dosavadni Ulohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpoklad( pro zkvalitnéni
zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuZiti Uzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot Gzemi. Cilem vSech névrhovych opatfeni bylo vytvafet, kontinualné udrZovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na poZadavky zmén v Gzemi pfi respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani.

12.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNIi HODNOTY UZEMI

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna nemovita kulturni paméatka.

UP definuje jakoZto kulturni hodnotu Gzemi vybrany architektonicky hodnotny objekt byvalé Skoly
&.p. 35 (K1), situovany v centralni ¢asti sidla (viz kap. B2.1. textové &asti vyroku UP). Tento objekt, ktery
neni predmétem pamétkové ochrany, byl timto zplsobem vymezen proto, aby byla zajiSténa zvySena
pozornost pfi jeho rekonstrukci, zpasobu vyuZiti a dalSim rozvoji, tzn. pfi nasledném rozhodovéni o zménach
v Uzemi. Jednd se o stavbu z urbanistického hlediska situovanou v dulezité pozici v rdmci vefejnych
prostranstvi svyznamem pro celé sidlo. Hodnota tohoto objektu dale spocivd v jeho dominantnim
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charakteristickém hmotovém feSeni a typologickém provedeni. Do objektu je pak doporu¢eno prednostné
soustfedovat zejména obCanskou vybavenost (jako napf. obecni Ufad, restauraci, matefskou Skolu, apod.)
¢i obecni byty a zachovat i do budoucna budovu v majetku obce. Pfi veSkerych stavebnich Gpravach je tfeba
zachovat celkové objemové feSeni a materialové feSeni stavby, neni doporuceno ke stavbé doplhovat
pfistavby, nastavby, stfeSni vikyfe, zazdivat otvory v obvodovych konstrukcich a zdsadnim zpisobem ménit
vnejSi vzhled stavby.

Objekt byvalé Skoly ¢.p. 35 ve Starém Parfezové
UP dale zdirazriuje ochranu urbanisticky hodnotnych prostor(:

- prostoru navsi Starého Pafezova vc€etné plvodni zachované urbanistické struktury okolnich
usedlosti (U1);

- prostoru navsi Nového Parezova (U2).

Hodnota téchto tvarové a terénné zajimavych a nadstandardné / kvalitné prostorové dimenzovanych
prostor spocCiva v uzivatelsky pfijemném méfitku vefejného prostoru se vzrostlymi stromy. Charakter téchto
prostorl by mél byt zachovan a rozvijen tak, aby byly podpofeny vSechny jejich funkce. Doporuceny jsou
proto veSkeré Upravy kultivujici parter téchto prostranstvi, sadovnické Upravy apod. U obou prostord by mél
byt do budoucna zachovan jejich stavajici rozsah. Nelze tedy ménit jejich padorys dany stavajicim
oplocenim nebo stavbami, nelze ani pfipustit zmény v oploceni. Dale neni mozné umistovat do prostorl
stavby — napf. garaze Ci pfistfeSky (s vyjimkou drobnych staveb dle regulativd ploch vefejnych prostranstvi).
V jihozapadni Casti prostoru Ul je tfeba respektovat a zachovat uzavfeni tohoto prostoru usedlosti.
Doporu¢eno je také zachovat nebo usilovat o obecni vlastnictvi pozemkd vymezenych vefejnych
prostranstvi.

——
'
-
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Dolni ¢ast navsi Nového Parezova (U2)

Cilem ochrannych opatfeni, tykajicich se stavebnich Uprav stavajicich objektl a vystavby novych
staveb ve frontach vymezujicich tyto prostory, stanovenych v kap. B2.1. textové &asti vyroku UP, je snaha
eliminovat nevhodné zésahy napf. do historicky danych objemu staveb. Dulezité je zejména dodrZzeni
puvodni orientace staveb na pozemcich, odliSné a charakteristické pro oba vymezené prostory.
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Nevhodna stavebni Uprava usedlosti

Kromé uvedenych kulturnich hodnot Uzemi je nutné zminit ostatni paméatky majici vliv na zachovani
charakteru sidla: kfize, kaplicky, pomniky (pomnik Mistra Jana Husa) a dalSi drobné sakralni stavby, solitérni
kameny, zbytky technickych staveb (mosty, lavky, staré mlynské nahony a jina vodni dila) a zbytky zaniklych
cest.

V feSeném Uzemi je evidovdna tato archeologickd Iokalita (nalezisté azéna — Uzemi
s archeologickymi nalezy UAN I1.):

kategorie registrovany
pof.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr

21-23-08/4 Stary Pafezov - intravilan I Zp€. muzeum Plzen Pafezov

UAN II. je Gzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urgité
indicie mu nasveédcuji (napf. pisemné prameny, geofyzikélni &i leteckd prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN I.) Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.

PRIRODNI HODNOTY UZEMi

Zvlast é chran éné uzemi:

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna Uzemi pfirody dle §14 z&kona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ani jejich ochrannd pasma (néarodni park,
chranénd krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamétka, pfirodni rezervace, pfirodni
pamétka). Jihozdpadnim smérem nedaleko hranic FeSeného Gzemi se v Gdoli Cerného potoka nachazi
pFirodni rezervace Postfekovské rybniky.

Obecn é chran éné lUzemi:

Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Do sousedniho spravniho Uzemi obce Postfekov (zapadnim
smérem od Pafezova) v3ak iz zasahuje Gzemi pfirodniho parku Cesky les — DomaZlice a dale pak Gzemi
CHKO Cesky les.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona — lesy, vodni toky, rybniky
a Udolni nivy dle 8 3 pism. b zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist. VKP tvofici krajinnou matrix a zaklad krajinného rdzu, musi byt zachovany. Jedna se v prevadzné
vétSiné o rozptylenou krajinnou zelen.

V jizni ¢asti feSeného Gzemi se dale nachéazi registrovany VKP Parfezovsky kopec, ktery je zaroven
v UP v 3ir§im smyslu vymezen jako pFirodni hodnota Gzemi (P1). Lokalita je tvoFena sussi ladou, (,pFirodni
stepi“) s roztrousenymi naletovymi dfevinami. V minulosti byla vyuzivana jako pastvina. Jedna se o lokalitu
s vyskytem vzacnych a chrdnénych druhl rostlin (vstava¢ kukacka, vemenik dvoulisty, jehlice plaziva)
a hmyzu (otakarek fenyklovy, sviznik polni, potemnik pise¢ny, samotarské vcely, nesytka ceska, Emelaci).

Pozemky Parfezovského kopce mnoho let nikdo soustavné neudrZoval, proto zacaly zarUstat
naletovymi dfevinami a puvodni druhy za€aly postupné mizet. V roce 2003 se z velké Casti odstranila
naletové zelen za financni podpory Mésta DomaZlice. Na zacatku léta 2004 zde byla zahdjena extenzivni
pastva koz a ovci, ktera pfispiva k zachovani tohoto jedine¢ného pfirodniho spole€enstva. Nedochéazi zde
tak k obrastani kofenovymi vymladky. Po kazdé pastevni sez6né se odstranuji zdfevnatélé zbytky vymladkd,
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které zvifata nejsou schopna spast. Pfi pééi o Pafezovsky kopec spolupracuji: Cesky svaz ochranc ptirody,
vlastnici dotéenych pozemkd, obec Pafezov, MU DomaZlice, Agentura ochrany piirody a krajiny CR
a Pozemkovy fond CR.

V cenné, krdsné a pohledové exponované lokalité Pafezovského kopce je tfeba striktné bréanit
jakékoli vystavbé a to véetné staveb pro zemeédélské vyuZiti (jako jsou napf. seniky, sklady, pfistfeSky,
silazni Zzlaby apod.), nadzemni vedeni siti technické infrastruktury, zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji a oploceni. Z&mérné zde nebyla pro tyto zasady stanovena pfesné dana hranice,
vZdy je potfeba posoudit situaci v podrobné&jSim méfitku a kontext konkrétniho zadméru. Dany princip by vSak
meél byt respektovan.

VKP Parezovsky kopec

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst. 1 pism. q a r zakona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Déle se zde nevyskytuji Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).

Pamatné stromy:

V feSeném Uzemi se nenachéazi Zadny pamatny strom dle 8 46 zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do fe3eného Gzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zakona
€.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

DalSi hodnoty:

Regené Gzemi spada dle ZUR PK do Gzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu - Domazlicko-
chodské oblast. Nevyskytuje se zde oblast ani misto krajinného razu.

Zastavba sidla Pafezov se rozviji na severozapadnim Upati Pafezovského kopce (vrchu) a nachazi
se priblizné v nadmorské vysce 425 m n. m. Svah kopce je spadovan k nivnim loukam Cerného potoka.
PFirodni a krajinna dominanta Pafezovsky kopec (485 m n. m.) se nachazi mezi sidly Zdanov a Pafezov, je
charakteristicky krdsnym rozhledem na haltravsky hieben (pohledové exponovany horizont s vyhledem na
panorama Ceského lesa). Severozapadni hranice feSeného tizemi navazuje na vrch Dublovické hory (482 m
n. m.)

V feSeném Uzemi se nachazeji cenné pfirodni biotopy (mezofilni ovsikové louky), které nejsou
vymezeny jakoZto zvlasté chranéna Uzemi.
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Vyhled z Parezovského kopce na masiv Ceského lesa

13. URBANISTICKA KONCEPCE

Sidlo Pafezov je dosavadnim charakterem a strukturou zastavby profilované jakoZto obytné, typické
je zde dominantni zastoupeni individuélni vystavby uréené pro bydleni. Sidlo leZi v klidové pohraniéni ¢asti
Gzemi, v pasu sidel v predpoli masivu Ceského lesa, v sousedstvi specifické oblasti Cesky les, mimo
kompaktni urbanizované Uzemi i urbanizacni koridory. Velkou devizou sidla jako takového je jeho atraktivni
poloha v unikétni krajinné scéné, na severozipadnim svahu pfirodni dominanty Pafezovského kopce
a zaroven v kontaktu s nivou Cerného potoka. Mezi dalsi silné stranky & vyhody polohy a usporadani sidla
patfi relativné dobra dopravni dostupnost (vétSina ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za praci mimo
obec), potazmo vazba na sousedni SRN a absence zemédélské a jiné pramyslové vyroby. V blizkém okoli
se nachézeji prevazné louky a pastviny.

V samotném sidle UP navazuje na principy rozvoje formulované v ramci pavodniho Uzemniho planu
obce Parfezov, diraz byl kladen zejména na zakotveni koncepce rozvoje nezastavéného Uzemi a ochranu
pfirodnich hodnot Gzemi. Pomérné maly rozsah feSeného Gzemi vSak nedava pfiliS prostoru pro koordinaci
opatfeni SirSiho zébéru, jednd se zejména o navaznost na Pfirodni rezervaci Postfekovské rybniky
(pfi hranici v sousednim spravnim Uzemi obce Postfekov) a doplnéni cestni sité v koordinaci s obcemi
Zdanov a Otov.

Dlvody / vstupni podminky:

Jak je zfejmé z demografického vyvoje, doSlo za poslednich 25 let v Pafezové prakticky
ke zdvojnasobeni poctu trvale Zijicich obyvatel, potazmo k vyznamnému nérastu ploch novodobé obytné
zastavby. Projeji strukturu je vSak charakteristickd absence ¢&i minimalizace vefejnych prostranstvi
v soubéhu s nekoncepcnim pFistupem kfeSeni siti technické infrastruktury a zejména k dimenzim
a tvarovani obsluznych komunikaci / vefejnych prostord. Vysledkem je nepfehledna urbanisticka struktura,
spiSe pfiméstského charakteru, kterd vypliuje stied sidla a blokuje tak pfistup k navazujicim pozemkdam.

Na z&kladé vySe uvedeného Ize divodné pfedpokladat, Ze v blizké budoucnosti dojde opét k potfebé
vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni, které nebude mozné pfimo dopravné vazat na soucasné
zastavéné plochy a bylo by nanejvyse vhodné tento rozvoj koordinovat. Uzemni plan, resp. jeho urbanisticka
koncepce je jednim z moZnych néstroja, ktery maze takovou koordinaci zajistit.

Jednim z cilt stanovené urbanistické koncepce je tedy zejména stabilizace a posilovani trvalého
osidleni nabidkou volnych ploch pro rozvoj bydleni. Nejednd se vSak jen o nové zastavitelné plochy,
v zastavéném Uzemi jsou vymezeny pomérné rozsahlé plochy prestaveb.

Vstupni podminky a zékladni principy urbanistické koncepce UP jsou déle prehledn& znazornény
ve &tyfech za sebou jdoucich SCHEMATECH (na rdznych historickych i souasnych mapovych podkladech),
které graficky srozumitelnou formou upozorfiuji na urcujici a neménné prvky dulezité pro charakter sidla

M7

a jejiho nejblizsiho okoli.
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naves Nového Paiezova —

- §iroky verejny prostor
- okapova orientace budov

Uzemni plan Pafezov

URBANISTICKA KONCEPCE - SCHEMA 01

URCUJICI A NEMENNE PRVKY PRO CHARAKTER A STAV UZEMI OBCE A JEJIHO OKOLI

HISTORICKA URBANISTICKA STRUKTURA
KOSTRA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

- Siroky vefejny prostor
- Stitova orientace budov
- jihozapadni uzavieni

L zakladni cestni sit
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URBANISTICKA KONCEPCE - SCHEMA 02

URCUJICI A NEMENNE PRVKY PRO CHARAKTER A STAV UZEMI OBCE A JEJIHO OKOLI

ZAKLAD DOCHOVANE URBANISTICKE STRUKTURY
KOSTRA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

naves Starého Parezova

- Siroky vefejny prostor
- Stitova orientace budov
- jihozapadni uzavieni

naves Nového Pafrezova — L objekt skoly
- Sirokivereini prostor - centalni vefejny prostor

- okapova orientace budov —
zakladni cestni sit
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URBANISTICKA KONCEPCE - SCHEMA 03

URCUJICI A NEMENNE PRVKY PRO CHARAKTER A STAV UZEMI OBCE A JEJIHO OKOLI

PRIRODNi HODNOTY UZEMI

2011

zatopené lomy: Jamy PaFezovsky kopec
louky v nivé Cerného potoka - vefejné pfistupné pfirodni uzemi
- vefejné pfistupné pfirodni uzemi ) rekr:fa;nl ?azeml sidla ' hori
- rekreacni zazemi sidla ~pehiedove exponovany nanzans

ktery nesmi byt narusen

L vyhodna geomorfologie

- severozapadni svah
- atraktivni vyhled na masiv CL
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Dominantni rozvoj nizkopodlaZzniho bydleni byl soustfedén do severovychodni, vychodni
az thovychodm ¢asti sidla, nebot’ se jedna o:

plochy dobfe orientované vuci svétovym strandm (JZ, Z a SZ),

- plochy s dobrou navaznosti na ostatni ¢asti sidla a jejich vefejnou infrastrukturu,

- atraktivni plochy v klidové ¢asti SirSiho Uzemi s krdsnymi vyhledy do okoli,

- plochy s absenci vyznamnych determinujicich limitd vyuziti zemi,

- polohy, které by nemély zasadnim zplsobem — pfi dodrZzeni danych regulativd — negativné ovlivnit
krajinny kontext faktem, Ze jsou principidlné drzeny pod horizontem kopce,

- plochy, jejichz pfedpokladané z&bory ZPF jsou uskute¢nény zejména na pldach v V. tfidé ochrany,

- vyhodné zapojeni stavajici plochy vefejné zelené (R32-PZ) do nové struktury zastavby, tato zelen se
pak bude podilet na celkovém obrazu sidla a jeho zaclenéni do okolni krajiny.

Moznosti rozvoje severozapadni &asti Starého Pafezova jsou determinovany adolni nivou Cerného
potoka s doprovodnymi prvky USES. V ostatnich ¢astech nezastavéného Gzemi neni z morfologického
a krajinarského hlediska vhodny rozvoj zastavhby.

Prioritou pfed naplfiovanim zastavitelnych ploch by vS8ak mélo byt vyuZiti pozemkd s pfislusnou
stabilizovanou plochou v mistech nevyuZitych v ramci zastavénych Uzemi a ploch prestaveb — viz tabulka
Vyhodnoceni U¢elného vyuZziti zastavéného Gzemi dle kap. J. textové ¢asti oddvodnéni.

Plochy pro lokalizaci podnikatelskych a vyrobnich aktivit v Gzemi (pfi minimalnich negativnich
dopadech na Zivotni prostfedi a pfi posileni soudrznosti obyvatel izemi) nebyly s ohledem na vySe uvedena
fakta vymezovéany monofunkénim zpasobem. Proto byl kladen ddraz zejména na formulaci regulativii ploch
bydleni (BO) a ploch smiSenych obytnych (SO), které umoznuji dle potfeby umisténi rozmanité&jsi Skaly
zplsobd vyuZiti, které nelze zodpovédné v soucasné dobé predjimat (rizné druhy ob&anského vybaveni,
sluzeb a podnikani ¢i nestandardnich forem bydleni). Budouci potencial téchto ploch je tfeba co nejméné
predur€ovat, tzn. determinovat.

Zasady prostorového usporfadani feSeného Uzemi vychazi z pfirodnich podminek, zejména
z kontextu okolni krajinné scény, terénniho reliéfu, hodnot sidelni struktury, mistnich tradic a zvyklosti atd.
V rGzném stupni podrobnosti stanovuji obraz sidla zejména formou navrhu charakteru zastavby, vySkovym
uspofadanim, mirou vyuZiti Gzemi a stanovenim zékladnich prostorovych a kompozi¢nich zasad a vazeb,
umisténim dominant a podobné. Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni
mife respektovan charakter stévajici zastavby a zéstavba byla co nejcitlivéji zaclenénd do krajiny.
V ploch&ch zmén neni doporu€eno navrhovat lokalné dominantni stavby.

Za&méry a pozadavky obce, majiteld pozemk( a podnikatelskych subjektl na vymezeni rozvojovych
ploch byly v prabé&hu praci na navrhu UP provéfeny a posouzeny. Probihala pomérné rozsahla diskuse
s obCany a zastupci obce nad jednotlivymi zdméry. Rozsah navrhovanych ploch byl upraven na zéakladé
realnych potfeb obce na rozvoj a z hlediska kontextu v rdmci okolni sidelni struktury.

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny v rozsahu 11,6 ha; tzn. zastavéné Uzemi by se tak
v pfipadé naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostlo o cca 60 % své soucasné rozlohy. Podstatny podil
této vymeéry v8ak zaujimaji plochy vefejné a vyhrazené zelené. V ramci zastavéného Uzemi jsou vymezeny
cca 3 ha ploch pfestaveb, tzn. na cca 15,6 % jeho plochy.

V zastavitelné ploSe bydleni R0O2-BO je doporuceno respektovat nasledujici podminky:

- podminkou stavebniho vyuZiti plochy je realizace vefejného prostranstvi R28-PO,
- struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru,
- charakter zastavby v této ploSe je stanoven jako zastavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru

s podélnou osou rovnobéznou s verejnym prostranstvim.

V podminkéch prostorového uspofadani ploch bydleni s kddovym ozn. BO je uvedeno, Ze v téchto
plochach, které sidlu Pafezov dominuji jak ve stabilizovanych, tak v navrhovanych plochach, neni mozné
realizovat domy typu bungalov. Definice tohoto typu stavby je uvedena na konci textové ¢asti odavodnéni
UP. V zajmu tohoto omezeni je ochrana pohledové exponovaného sidla na Upati Pafezovského kopce
v 8irSim krajinném rédmci. Tento typ staveb, ktery byva obtiZzné realizovatelny na svaZitych pozemcich,
pusobi vtomto typu krajiny jako pfiliS hmotové dominantni, netypicky pro pfihraniéni region. Objem
a proporce takovych horizontélné roztaZitych staveb s masivni stfesni krajinou v kombinaci s polohou bliZici
se horizontu kopce ohroZuje pretrvani zdejSich pfirodnich a civiliza¢nich hodnot, ktera jsou specifikovana
timto UP a potazmo i ZUR PK.
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v

Nasledujici SCHEMA 04 grafickym zptsobem shrnuje nejpodstatnéjsi principy navrhované struktury
zastavby a koncepci rozvoje vefejnych prostranstvi v sidle.

URBANISTICKA KONCEPCE - SCHEMA 04

URCUJICi A NEMENNE PRVKY PRO CHARAKTER A STAV UZEMI OBCE A JEJIHO OKOLI

NAVRH URBANISTICKE STRUKTURY

I l l princip uspofadani zastavby
vefejna prostranstvi [ 1P vymezujici vefejné prostranstvi
a navazujici zastavba

I stavajici urena k rehabilitaci ¢i obnové - priibézné
- navrzené k realizaci v ramci prvni etapy - cca do roku 2030

navrzené k realizaci v ramci druhé (vyhledové) etapy - cca do roku 2050
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14. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
14.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni €ni doprava:

Silniéni dopravni obsluha feSeného Gzemi je aktualné stabilizovana. Resené Gizemi se nachazi mimo
hlavni dopravni tahy okresu. PFi jihozdpadni hranici feSeného Gzemi je sidlo napojeno na silnici lll. tfidy
€. 19524. Tato silnice se u DraZzenova pfimo napojuje na silnici Il. tfidy ¢. 189 (vedouci smérem na Klenci
pod Cerchovem) a poté na nedalekém kruhovém objezdu déale na silnice . tfidy &. 26 a &. 22. Silnice 1/26 je
soucésti mezinarodné vyznamného dopravniho koridoru Plzefi — DomaZlice — Folmava (hraniéni pfechod
do SRN) a je napojend na dalnici D5 u Ejpovic. Silnice /22 spojuje zapadoceskd mésta DomaZlice, Klatovy,
HoraZdovice a déle vede aZ do jihoCeskych Strakonic. Silnice 111/19524 se déale napojuje na silnici Il. tfidy
€. 195 mezi Postfekovem a Novym Kramolinem. Jeji technicky stav je kvalifikovan jako dobry. Z celkové
situace tak vyplyva, Ze Pafezov je situovdn pomérné vyhodné, co se ty€e dopravni dostupnosti
v severozapadni &asti okresu DomaZlice. V rozumné dojezdové vzdalenosti se nachazi méstys Klengi p.C.,
meésta PobéZzovice, HorSovsky Tyn a okresni mésto Domazlice. Komunikace uvniti obou ¢asti Pafezova jsou
charakterizovany jako G&elové, pfiblizné severnim smérem vybiha paralelni komunikace s Cernym potokem
spojujici Pafezov s Otovem. Dopravni zatéZe na téchto komunikacich jsou minimalni, prevlada zde podil
mistni dopravy.

Resené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami provozovanymi CSAD Autobusy
Plzen a.s. pfevdzné smérem na DomaZlice, Postfekov, Hostouri a HorSovsky Tyn. Nejfrekventovanéjsi
napojeni je na mésto DomaZlice. V feSeném Uzemi se nach&zeji dvé autobusové zastavky: zastavka
Pafezov pfimo v sidle — u navsi Starého Pafezova a vice frekventovana zastavka Pafezov, rozcesti,
situovana pfi silnici 111/19524 na jihozapadni hranici feSeného Uzemi (BOD 1). Stavajici autobusové zastavky
svymi dochéazkovymi vzdalenostmi dostateéné pokryvaji FeSené Uzemi.

Uéelové komunikace:

Ucelové komunikace jsou vazany na zastavéna Uzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice
[Il. tFid. Navrzené ucelové komunikace a cesty pro pési a cyklisty obnovuji a zintenziviuji ptvodni pfimé
pési spojeni mezi Pafezovem a okolnimi sidly. VSechny navrZzené linie pro nové &i upravované ucelové
komunikace jsou vymezeny bud pro realizaci samotné komunikace, nebo rozSifeni jejich prostorovych
parametr( a dale pro legalizaci majetkopravnich vztahd.

Pro v8echny navrhované Gcelové komunikace D1-D7 jsou s ohledem na:

- nemoznost ur&eni jejich pfesného trasovani v obecné (koncepéni) roving zpracovani UP,

- dosud neprob&hlym KPU zvolena forma jejich vymezeni formou smérové Sipky. Tento zpusob
v budoucnu umozni flexibilngjSi reakce v pfipadé komplikaci tykajicich se pfesného technického feSeni
komunikace ¢i majetkovych vztaht. Tento zplsob vymezeni bude zaroven slouzit jako podklad pro KPU.
Navrzené uUcelové komunikace stabilizuji a dopliuji stavajici sit cest, zabezpecuji propojeni Pafezova
s okolnimi sidly a z&rover obsluhu zemédélské plidy a obecné tak zlepSuji prostupnost krajiny.

Pro navrh podrobngjsiho FeSeni obou navrhovanych lavek pres Cerny potok je doporuéeno vyuzit
sluZzeb autorizovaného architekta.

Doprava v klidu:

Sidlo Pafezov ma charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné nebo
parkovaci plochy, které lze uspokojit v ramci vlastnich pozemkd. Dil&i Gpravy je moZzné provést v ramci
prostord verfejnych prostranstvi. Vefejnym prostordim obecné chybi jasnéjSi vymezeni odstavnych
parkovacich ploch. V rdmci nové navrhovanych parkovacich a odstavnych ploch je doporuc¢eno v maximalni
moZzné mife vyuZivat zelen a vhodné doplnit chodniky pro pési.

Zelezni éni a letecka doprava:

Resenym Gzemim neprochazi Zelezniéni trat. Nejblizsi zastavky jsou v Postfekové nebo Novém
Kramoliné. V feSeném Uzemi se nenachéazi plocha letisté ani sem nezasahuje Zadné jeho ochranné pasmo.

Cyklistickd a p éSi doprava:

Resenym Gzemim neprochézi 7adna znadena turisticka trasa KCT ani znaéena cyklotrasa. Stavajici
cyklostezky se v FeSeném (zemi nenachdazi. Nejblizsi turisticka trasa KCT konéi v Postfekové. Nejblizsi
znadené regionalni cyklotrasy jsou tyto: &. 2287 prochéazi smérem z Klen&i p.C. sousednim Zdanovem
a €. 2141 prochézejici sousednim Otovem.
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UP vymezuje cyklotrasu vedouci jizni ¢asti feSeného Gzemi z BODU 1 do BODU 2, tzn. znacek
situovanych na hranici fe$eného Gzemi (viz graficka ¢ast UP) ze sousedniho Postiekova smérem na Zdanov
(a dale na Domazlice). UP zamérné presné nevymezuje jeji konkrétni trasovani v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ale vyjmenovava body (stanovisté), kterymi prochazi a ponechava tak v tomto Useku
moznost alternativniho trasovéni cyklotrasy. Nabizi se i moZnost vyuZiti ¢asti navrhovanych ucelovych
komunikaci (D?) pro tento UCel. NavrZzena trasa ma pfispét k zajiSténi dostatecné prostupnosti krajiny
a napojeni feSeného Gzemi na sousedni sidla. Usek cyklotrasy bude prochazet po hibetu cenné lokality
Parezovského kopce, mimo plochu registrovaného VKP, jehoZ stanoveny zpusob ochrany jakozZto pfirodni
hodnoty (P1) je tfeba také respektovat. Z tohoto divodu je ve vyrokové ¢asti UP stanoveno, Ze by charakter
cyklotrasy mél zlstat v tomto prostoru nezpevnény.

V rémci sidla je vybudovana minimalni sit chodnikl a komunikaci pro pési, chodniky se vyskytuji
pouze lokélné. Dil¢i upravy je mozné provadét v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

14.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Do malé zapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Il.a - vnitfni i Il.b —
vnéjsi, leziciho tésné za hranici feSeného Uzemi ve spravnim Gzemi obce Postfekov. Jedna se o zdroj pitné
vody pro obecni vefejny vodovod, resp. o vrtanou studnu. Dale se v Gzemi vyskytuji pouze jednotlivé mensi
vodni zdroje k individualnimu zasobovani vodou. Zadny z téchto vodnich zdroji nema vlastni parcelni &islo,
ani vyhlaSené ochranné pasmo.

Obé mistni ¢&sti Pafezova jsou z&sobeny pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu,
vybudovaném v roce 1994. Vlastnikem vodovodu je obec Pafezov a provozovatelem je Praves s.r.o.
Zdrojem je vrt s vydatnosti 3 I/s, lezici zapadné tésné mimo feSené Gzemi, ze kterého se Cerpa pres objekt
pravny vody (nyni mimo provoz) do vodojemu Pafezov 1x100 m® (476,30/473,00 m n. m.), situovaného
na hfebeni Pafezovského kopce, ze kterého je mistni €ast gravitatné zasobena. Kvalita surové vody
vyhovuje platné vyhlaSce, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu, Uprava neni nutna. Davkovaci
zafizeni pro hygienické zabezpeceni je umisténo ve vodojemu. Z vodojemu je také zasobena sousedni obec
Zdanov. Vodovodni sit je spoleéna pro Stary a Novy Pafezov. Pfivodni fad je z PVC DN 90 mm — dl. 744 m,
zasobni fad z PVC DN 160 mm — dl. 225 m. Rozvodna sit je z PVC DN 90, 110 a 160 mm — dl. 2,158 km.
Do budoucna se systém zasobeni sidla nebude pravdépodobné zdsadné meénit. Bude pravdépodobné
realizovano prodlouZeni sité pro potfeby napojeni novych zastavitelnych ploch.

Nouzové zasobovani:

Pitnou vodou - cisterny, balena voda z Domazlic (Domazlice 8 km)

Uzitkovou vodou — nadrZ na navsi Nového Pafezova, rybniky jizné od sidla, Cerny potok

Z&sobovéani poZarni vodou:

V feSeném Uzemi slouZi pro prvni zasah stavajici hydranty na vefejném vodovodu - zdroje pozarni
vody, které odpovidaji pozadavkam CSN 730873 a CSN 736639. Za ztizenych podminek Ize vyuZit k haseni
poZard nadrz na navsi Nového Parezova a Cerny potok.

Odvad éni deSt'ovych a €isténi odpadnich vod:

Obé mistni ¢asti Pafezova maji ¢aste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu,
na kterou je - po pfedcisténi v septicich - napojeno cca 85 % obyvatel sidla. Kanalizace, ktera je ve spravé
obce Pafezov, ma celkovou délku cca 2,135 km. Kanalizace je vybudovana z potrubi KT, BT a PVC DN 250
a 300 mm. Odpadni vody z celého sidla jsou odvedeny do Cerného potoka jedinou kanalizaéni vyusti.
Odpadni vody od 15 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné
pozemky. Jednotna kanalizace odvadi ¢ast deStové vody do recipientu, zbyvajici deStové vody jsou
odvadeény systémem pfikopd, struh a propustku.

Koncepce Ccisténi odpadnich vod byla stanovena s prfihlédnutim k velikosti a umisténi sidla
i sohledem na fakt, Ze sidlo Pafezov neni zahrnuto mezi priority Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Plzenského kraje. Zde je uvedeno, Ze pro toto sidlo neni investiéné a provozné vyhodné budovat €istirnu
odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzenského kraje navrhuje feSit
problematiku likvidace odpadnich vod kombinaci vystavby domovnich mikrogistiren (napt. COV
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s biokontaktory, event. provozné UspornéjSim typem - vicekomorovym septikem doplnénym o zemni filtr
nebo filtr s popilkovou népini) a vystavby novych nebo rekonstrukci stavajicich akumulagnich jimek
pro zachycovani odpadnich vod. Toto feSeni bude nutné zajistit po roce 2015 s tim, Ze v roce 2020 budou
veSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na cistirné odpadnich vod obce
Postfekov. Obec déle planuje postupnou vyménu stavajici betonové kanalizace DN 300 mm za PVC.

UP presto, s ohledem na dudlezitost zakotveni dlouhodobé udrzitelné koncepce ¢isténi odpadnich
vod v sidle, pro potencialni budouci moznost centralizovaného feSeni CiSténi odpadnich vod v sidle Pafezov
navrhuje umistit oddilnou stokovou sit a zafizeni (pravdépodobné kofenové) COV spolu s dogistovaci vodni
plochou. Toto zafizeni by mélo byt z hlediska spadovych pomérd lokalizovdno severnim smérem od sidla
v blizkosti Cerného potoka. Konkrétni rozvojova lokalita, resp. zastavitelna plocha nebyla po konzultaci
se specialisty na oblast vodniho hospodarstvi vymezena z nésledujicich divodu, které jsou ovéfené v bézné
praxi. Vymezenim konkrétni plochy dochéazi pfi pozdéjsi realizaci ke komplikacim pfi projednani zameéru
v pfipadé, Ze m& konkrétné zvolend technologie (podléhajici vyvojovym trenddm, které se relativné rychle
meéni) odliSné prostorové naroky nebo pokud se ukaZe vytipovany pozemek jako neprichodny z hlediska
majetkovych vztaht. Proto byl v ramci tohoto UP zvolen koncept ,vyfezu* oznaéeného COV z vykresu &. 02
— Hlavni vykres, ve kterém se soustava zafizeni bude nachazet.

Do doby definitivniho feSeni se pfedpoklada udrzovani stavajiciho stavu. Stavajici kanalizace muaze
poté fungovat jako oddilna destova.

Pfed zapocetim vystavby siti technické infrastruktury pro investiéni zaméry v rdmci vymezenych
ploch zmén je nutno zajistit podklady od provozovatele vodovodnich a kanalizacnich siti tykajici se
pfipojnych mist z hlediska dostate¢né kapacity a nasledné resit pfipadné posileni.

Doporuceny jsou pfirodé blizké zpasoby naklddani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrzovaci nadrze
s pfepadem a postupnym upousténim, retencni tiné, apod. Pro zasobovéani novych objektl (obytnd,
pramyslovd, zemédélskd zéastavba atd.) uzitkovymi vodami se doporu€uje zachyceni deStovych vod
v jimkéch, ze kterych budou tyto vody nasledné vyuZivany (napf. pro sociélni zafizeni) a déle jako voda
pro zévlahu. Pfepad z jimek bude zasakovan, v pfipadé pfivalovych destu ¢&i prokazaném nevhodném
podloZi pro zasakovani, je mozno vody odvadét do kanalizace.

ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Re$enym Gzemim neprochézi vedeni VVN.

Resené Gzemi je ze severu standardné napajeno nadzemnim vedenim VN 22 kV. Jednotliva vedeni
jsou prabézné opravovéna a rekonstruovéna tak, aby byla udrZzena potfebnd provozni spolehlivost dodavky
elektrické energie odbératelam.

V feSeném Uzemi se nachazi tfi trafostanice 22/0,4 kV:

DTS véZova s venkovnim piivodem, u byv. Skoly, opr. 2009 (vlastnik CEZ Distribuce, a.s.) ... OP 30 m
DTS stoZarova, ve stfedni &asti sidla, opr. 2013 (vlastnik CEZ Distribuce, a.s.) ... OP 7 m
DTS stozarova, pfi jizni hranici feSeného Gzemi, opr. 2012 (vlastnik CEZ Distribuce, a.s.) ... OP 30 m

Distribuéni sit NN v sidle je pfevazné v nadzemnim provedeni. Vefejné osvétleni je provedeno

vybojkovymi svitidly osazenymi na stoZérech, intenzita osvétleni je vSak misty nedostate¢na.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

V feSeném Uzemi se nenachdzi zafizeni a rozvody plynovodni sité (STL/NTL) ani jim neprochazi
velmi vysokotlaké (VVTL) €i vysokotlaké (VTL) plynovody.

V Uzemi nejsou Z&dné vyznamné zdroje tepla. Zpusob vytapéni bude i do budoucna FeSen
individudlné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zplGsobd spalovéani (dfevo,
biomasa, tepelna Cerpadla, solarni systémy, propan-butan ze zasobniku).

Obnovitelné zdroje:

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné vétsi zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

UP nevymezuje nové plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny. V kontextu zdejsi krajinné scény
neni doporuc¢eno umistovat v feSeném Uzemi zejména vétrné a velkoplo3né fotovoltaické elektrarny. V obou
stanovenych plochéach pfirodnich hodnot dzemi P1 a P2 bylo z divodu jejich ochrany v textové ¢asti vyroku
UP zakazano umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.
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DATOVE A KOMUNIKA €Ni SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikacnimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dulezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty ddleZity vyznam. ReSenym Gzemim neprochézi radioreléové trasy ani dalkové telekomunikagni
kabely. Nevyskytuje se zde vysilac mobilnich operatord ani zékladnové ¢i radiova stanice. Kabelova
sdélovaci sit, rozvedena v sidle, je v relativné dobrém technickém stavu a jeji kapacita je dostacujici.
V soucasné dobé se v feSeném Uzemi neplanuje Zadna vétsi investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodéarstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncep&nim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provadéno Vyhodnoceni POH Plzenského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi probih& standardné, komundlni odpad je sbirdn a odvazen
odbornou firmou na sklddku mimo feSené Uzemi (skladka Lazce u DomaZlic). Probiha shér vSech sloZek
(komunalni, separovany, objemovy, nebezpecny). Obec mé vypracovanou obecné zavaznou vyhlasku
0 nakladani s komundalnim odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho Uzemi. Biologicky
odpad likviduji ob€ané individudlné kompostovanim. Je tfeba zvySovat podily znovu vyuZivanych odpadu
a rozSifovat kompostovani biologickych soucasti odpadu.

V soucasné dobé neni v feSeném Uzemi provozovano Z&dné zafizeni pro nakladani s odpady,
tj. neni zde umisténo zafizeni pro skladkovani odpadl (sklddka, sbérny dvir), zahlazovéni ddlnich prostor
a slozisté, zafizeni na recyklaci odpadu nebo autovrakoviste.

14.3.  OBCANSKE VYBAVENI

Ve stfedni Casti sidla se nachazi polyfunkéni budova byvalé Skoly, ve které sidli obecni Ufad,
nedaleko je situovana autobusova zastavka mistniho vyznamu. Na hranici feSeného Gzemi pfi silnici
[11/19524 je situovana druh& autobusova zastavka Pafezov-rozcesti (pfibl. BOD 1 v grafické ¢asti UP).
Obcanska vybavenost se nachazi v nedalekém Postfekové v dosahu péSi, cyklistické &i autobusové
dopravy. NejblizSi matefska Skolka je pravé v Postfekové nebo Novém Kramoliné. Nejblizsi zakladni Skola je
také v Postfekové nebo v Klengi p.C. V obci funguje sbor dobrovolnych hasi¢d SDH Pafezov. V feSeném
Uzemi se nenachazi hrbitov.

S ohledem na charakter relevantnich staveb a pozemkd v Pafezové nebyly zamérné vymezovany
monofunkéni plochy ob&anského vybaveni, které by zbyte€né determinovaly budouci moZnosti jejich
vyuzivani. Obc¢ansk& vybavenost je podporovana ve vSech relevantnich plochidch zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch formou polyfunk&nosti definovanych regulativii ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti.
To se tyka zejména ploch smiSenych obytnych (SO).

14.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Kromé vySe uvedenych urbanisticky hodnotnych prostort navsi Starého a Nového Pafezova v sidle
chybi fungujici a dostatec¢né dimenzovana vefejna prostranstvi s odpovidajicimi Upravami parteru. Tento fakt
je patrny zejména ve struktufe obytné zastavby z poslednich dvaceti péti let, kde stavajici dimenze
vefejnych prostord neumoznuji vétsSi zésahy. Tento fakt by mél byt kompenzovan zejména nové
navrhovanymi plochami.

Novodoba zastavba s charakteristickymi
verfejnymi ,neprostory*
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I5.1. NAVRH USES

V feSeném Gzemi a v jeho nejbliz&im okoli je zavaznym podkladem USES Generel regionalniho
USES dle ZUR PK. USES vy3si hierarchie, tj. nadregionalni a regionalni Groven, vychéazi z republikové
koncepce podle UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996). V Gzemi se vyskytuje pouze regionalni
hierarchie USES, ktera vychazi jiz z Generelu regionalniho USES Plzenského kraje (Hajek, Bilek 2005) resp.
ze ZUR Plzeniského kraje (2008). V 3irsim okoli feSeného tzemi byly provazany viechny aktualné pfitomné
systémy ekologické stability (ES) v posloupnosti od nadregiondlni drovné (NR) kregionalni (R) a déle
k lokalni drovni (L), a to tak, aby tvofily logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém
(biotopovém ¢&i stanovistnim) zakladé.

NejvysSi hierarchickd uroven (NR) se v feSeném Gzemi nevyskytuje. Soucasti hierarchické Grovné
(R) je v feSeném Gzemi prevazné niva Cerného potoka severné nad sidlem Pafezov. Lokalni systémy ES (L)
doplruji vesmeés sité vysSich hierarchii do poZzadované zékladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou
burikou kolem 2 km).

Podp tirné sit’ lokalnino USES

Lokalni sit USES byla v feSeném Gzemi doplnéna vymezenim podpurného systému stabilizovanych
i navrhovanych ploch krajinné zelené (ZK) z ddvodu posileni zékladni sité malo funkénich az nefunkénich
biokoridort a biocenter v krajiné a zachovani nékterych vyznamnych pfirodnich biotopt i ekologickych vazeb
mezi nimi. K témto krajinotvornym prvkim byly zahrnovéany predevSim nékteré krajinafsky a biologicky
vyznamné mokfadni biotopy ¢&i porosty pfirodé blizké zeleng, které nebyly zahrnuty ke skladebnym ¢astem
USES. UP dale doplriuje celkem tfi navrhované plochy s funkci krajinné zelené (ZK) a to konkrétné:

- plochy NO03-ZK a NO05-ZK na hfebeni pfirodni hodnoty Pafezovského kopce (P1), tzn.

registrovaného VKP, jehoZ fixovany (registrovany) rozsah bylo tfeba logicky ve dvou mistech

(po hfebeni) plosné rozsifit v ndvaznosti na funkéni LBC 167 a okolni stabilizované plochy krajinné

zeleng,

- plochu NO1-ZK, plosné rozSifujici lokalitu vyznamného biotopu zatopenych loma, resp. ,Jam* (P2)

do souvislého celku a to zejména v rozsahu zdejSiho funkéniho LBK.

V krajiné feSeného Uzemi se nachazi nékolik samostatné stojicich stromd, které tvori
charakteristické prvky na loukach a pastvinach.

[5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny pro péSi a nemotorovou dopravu lze hodnotit v zdsadé jako nedostatecnou.
Doplnéni dalSich péSich a cyklistickych tras je vhodné pro dalSi rozvoj turistiky. Stavajici i navrzené ucelové
komunikace mohou byt doprovazeny vysadbami aleji nebo krajinnou zeleni. Ve vyznamnych bodech jejich
tras, tj. v pamétnych mistech nebo v krajinafsky zvlasté zajimavém misté mohou byt situovany odpocinkové
plochy s drobnou architekturou a vybavenosti (informacni tabule, smérovky, lavicky, drobn&d sakralni
architektura, apod.)

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL zfizované z divodd ochrany pfed Skodami zpusobenou zvéfi
nebo do¢asna ohrazeni pastvin).

Migraéni bariéru pro vétSi ¢ast organizmu predstavuji rozsahlé komplexy orné pldy bez rozptylené
a liniové zelené, ¢i jakychkoli jinych Gkrytd a orientanich bodl. Jako ekonomicka hranice velikosti honu je
uvadéno 30 ha, nad tento limit se Gdajné ekonomicka vyhodnost sceleni pudy jiz nezvysuje. V UP jsou
rozsahlé plochy feSeného Uzemi roz€lenény navrZzenymi biokoridory, cestami pro pési a cyklisty a plochami
krajinné zelené. Po jejich realizaci by souvisle zornéné plochy dosahovaly optimélnich rozmérd. Omezeni
migra¢ni propustnosti tak bude zna¢né sniZeno.

V k.U. Pafezov byly v srpnu 2015 zahajeny komplexni pozemkové Upravy. Zaméfit by se mély
na zaneseni zamér( nového UP, zejména na protierozni, protipovodiiové Gpravy a doplnéni sité cest
a pfistupovych komunikaci k pozemkdm.

I5.3. PROTIEROZNI OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu puady, transportu padnich ¢&astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, Cili geologickou
aerozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlend eroze zemédeélskych pid ohroZuje produkéni
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a mimoprodukéni funkce pud a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pady vyvoldva Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédeélské pady o nejurodnéjsSi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pud, sniZuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poSkozuje
vegetaci, zvySuje naklady zemédeélské vyroby. Transportované pudni €astice a na né vazané latky znecistuji
vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vibec, zandSeji akumulacni prostory, sniZuji prito¢nou
kapacitu tokd, poskozuji vodni biotopy, zvySuji ndklady na Upravu vody a téZzbu usazenin apod. Extrémni
pratoky vyznamné poskozuji infrastrukturu.

Plochy srozdilnym zpusobem vyuZiti byly v nezastavéném Uzemi koncipovany s prihlédnutim
ke chrdnénym pfirodnim prvkim, terénnim podminkdm a poZadavku na zvySeni intenzity prostupnosti
krajiny tak, aby zaroven pfispivaly k udrZitelnému stavu pud. V feSeném Uzemi se nevyskytuji vyraznéji
ohroZend svaZiti Uzemi.

V ramci ploch s kédovym ozn. ZZ a ZT je mozné realizovat soustavu potfebnych opatfeni. Konkrétni
navrhy je mozné vhodné zakomponovat do Uzemi jako krajindfsko - estetické a ekologické prvky. Tyto
plochy byly zdmérné vymezeny obecnym zpusobem, nebot nebyly k dispozici potfebné podrobné;si
projektové podklady ani vystupy z KPU. V navazujicich komplexnich pozemkovych Upravach tak bude
mozné flexibilngji a koordinované umistovat potfebnd opatfeni v ndvaznosti na vstupni danosti mista,
parametry navrzeného technického feSeni i majetkopravni vztahy.

I5.4. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO P UDY

Resené Gzemi charakterizuje &ast povodi Cerného potoka &.1-10-02-022 a 1-10-02-024, ktery
protéka jeho stfedni ¢asti od JZ k SV, odvadi vody z feSeného Gzemi a je diléim povodim feky Radbuzy.
Severozapadnim smérem od sidla do Cerného potoka Usti dale Mlynecky potok &. 1-10-02-023, pfitékajici
ze sousedniho spravniho GUzemi obce Postfekov. Celkové Uzemi spada do hydrologického povodi 3. fadu
feky Radbuzy. Cerny potok je pravostrannym piitokem feky Radbuzy, do které se vléva pred HorSovskym
Tynem. Cerny potok FeSenym Gzemim protéka jako upraveny tok pomérné Sirokou zatravnénou Gdolni nivou
s doprovodnou zeleni a jsou do ného zaustény drendzni systémy odvodnénych pozemk( z okolnich
pfevazné zornénych pozemki, které jsou intenzivné obhospodafovany. Do Cerného potoka Usti déale
smérem ze sidla bezejmenny pfitok.

V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi byly na podkladé aktualni ortofotomapy zakresleny tfi vodni
plochy (rybniky) v prostoru vymezené pfirodni hodnoty ,Jamy* (P2) a dale také Usek Mlyneckého potoka,
které dosud nejsou pozemkové zaneseny v katastru nemovitosti. Davodem byla potfeba jasného rozliSeni
funk&niho vyuZiti téchto stabilizovanych ploch.

Resené Gzemi nespada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

VétSina zemédeélskych pozemkd v feSeném Gzemi je intenzivné zemeédélsky obhospodafovéana
a systematicky odvodnéna (meliorovana) za Ucelem odvedeni drenaZnich vod. Do feSeného Uzemi zasahuji
vodni toky, které odtud rychle odvadi vodu. Nékteré toky byly upraveny za Uu¢elem odvedeni drenaZnich vod.
Samotna drendz je v majetku vlastnika pozemku, kde je uloZena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a HOZ
(kandly) je ve vlastnictvi statu — a ve spravé ZVHS OVP DomaZlice. V pfipadé investi¢nich zameérd v ramci
zemedeélskych ploch je nutno zajistit podklady tykajici se skute€ného vyskytu odvodnovaciho systému
a nasledné feSeni dalSich opatfeni.

I5.5. OCHRANA UZEMI PRED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

V feSeném Uzemi se na rozdil od ¢asti Mlyneckého potoka uplatriuje vyhldSené zéplavové Uzemi
s periodicitou 100 let (Q100) u Cerného potoka. Na obou tocich nebyla vyhla3ena aktivni zaplavova zona.
Nebyly zaznamenany vétsi problémy pfi pratocich extrémnich sraZzkovych vod (potencialnich povodriovych
pratokd).

Navrhovana ochrannd opatfeni maji prioritné charakter:

- zejména revitalizace upravenych vodnich tokd v€etné zatravnéni nivnich luk okolo otevienych
koryt, sméfujici k obnové a zvySeni pfirozené retencni schopnosti krajiny, stabilizaci, zpomaleni odtoku
z povodi;

- Udrzbé a nésledné péci o pfirozeny vodni reZzim poskozeného povodi;

- realizace drobnych reten¢nich staveb (malé vodni nadrze/tiné pfirozené v méfitku a struktufe
krajiny, event. soustavy malych tani a mokfady, suché poldry, obtokov& koryta, zasakovaci pasy a pfikopy
apod.).
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Revitalizaci upravenych (zatrubnénych) vodnich tokd je minéna Upln& ¢i diléi obnova pfirodniho
charakteru pavodniho koryta, resp. smérova a vysSkova Uprava tokud véetné Uprav brehovych partii
s pfipadnym doplnénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovéani malych tani nebo
nadrzi v lu€nich tratich & pastvinAch na prakticky vSech vodnich tocich vFfeSeném Uzemi. V ramci
revitalizanich program( je doporuceno diverzifikovat, oZivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt
vodnich tokd, odstranit dlazby, optiméalné obnovit tok a mokfadni biotopy.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrZet vodu v pramennych a hornich tratich tokd, které jsou
v soucasnosti upravené, zahloubené nebo zatrubnéné a rychle bez uzitku odvadi vodu do spodnich trati
v Uzemi, a tim tak zpomalit odtok vody z Uzemi s naslednym efektem zvySeni hladin podzemnich vod.

Rozlivova Gzemi a malé reten¢ni nadrze a tiné jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné pasy
podél vodnich tok zabezpecuijici rozliv pfi velkych pratocich nad kapacitu koryta toku. Cilem navrhovanych
opatfeni je stabilizace stavajici vodni sité, podpora akumula¢ni schopnosti krajiny, zpomaleni odtoku
povrchovych vod z Gzemi s posilenim stability pfirodniho prostfedi v feSeném Gzemi.

I5.6. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Gzemi je Z&douci z iniciativy rdznych subjektt (vlastnikd pozemkd, obce, ob€anskych
sdruZeni) realizovat fadu opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Naméatkou maze jit
napf. o zakladani nelesni liniové, skupinové ¢i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk
¢i extenzivnich ovocnych sadld na hospodéarsky obtizné vyuzitelnych plochéach, zakladani rdznych
mokfadnich biotopl atd. Bfehové porosty plni dileZitou ekologickou a estetickou funkci v Uzemi a jsou
v téchto mistech pfirozené. Pro vSechny vysadby ve volné krajiné je zapotfebi pouZivat vyhradné pavodni
pfirozené druhy dfevin. Po vysadbé je nezbytné zajistit UdrZzbu a chrénit vegetaci prfed poSkozenim.
Pro funkénost porostl je tfeba zajistit vhodné prostorové usporadani dfevin, jejich rozmanitou vékovou
a vyskovou strukturu, horizontélni i vertikalni €lenitost, dostateéné mnoZstvi a kvalitu. Realizaci takovych
opatfeni Ize z hlediska regulativi chépat jako podmine¢né pfipustnou na vétSiné funk&nich ploch
nezastavéného Uzemi. Pro fadu takovych opatfeni Ize Zadat o dotace z nékolika krajinotvornych program.

Prostory doli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tok(, podpofené siti prvka USES, by mély
z(stat pfistupné lidem a zaroven byt ureny pro realizaci opatfeni zajiStujicich optimalizaci vodniho rezimu
v Uzemi.

I5.7.  PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V obou katastralnich Gzemich Pafezov a Zd'anov, resp. pfimo na jejich hranici a zaroveri tedy v jizni
asti FeSeného Uzemi se nachazi vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin s ndzvem Zdanov (ID
3091700) — technické zeminy, zivcové suroviny (zulovy pegmatit, jilovy sediment a Zivec - LB MINERALS,
s.r.o., Horni BFiza). Jedna se o lom, kde v soutasné dob& na jeho Uzemi v k.4. Zdanov probiha téZba.
V tomtéZ misté v jiném rozsahu se uplatiiuje také t&Zeny dobyvaci prostor Zdanov (ID 60317) — Zivcové
suroviny (LB MINERALS, s.r.o., Horni Bfiza). Povrchovy lom, v némz se téZi pegmatity a jehoZ rozméry jsou
pfiblizné 200 x 150 m, s Uskoky na bocnich sténich lomu, mé v soucasné dobé dno tézby v nadmorské
vySce 410 m n.m. Nadmorskd vyska terénu v tésné blizkosti lomu dosahuje cca 420 m n.m. Lom leZi
pfi Upati jizniho svahu terénniho hibetu Pafezovského kopce, ktery je podminén geologickou stavbou Uzemi,
tj. rznorodou odolnosti hornin vici jejich zvétravani.

V feSeném UGzemi se dale neuplatiiuji chranéna loziskova Gzemi (CHLU), nenachazi se zde
nebilancovana loziska nerostnych surovin, nevyhradni progndzni loZiska ani progndzni zdroje.

Sesuvy p udy, poddolovana Gzemi, hlavni d dIni dila a haldy
Ve vyse zminéné lokalité feSeného tizemi se dale nachazi plosné poddolované tuzemi (PU):

ID nazev surovina rozsah stari signatury
PLOSNE
243 Zdanov Zivcové suroviny ojedinélad pred r. 1945 GF P019157, GF P100176

Sesuvna Uzemi, svahové deformace a ozndmend hlavni dulni dila &i haldy se zde nevyskytuiji.

UP navrhuje na zékladé vyjadieni Obvodniho bariského Gfadu pro Gzemi kraju Plzefiského
a JihoCeského v jizni Casti FeSeného Uzemi plochu téZby nerostd NO4-TN a to v rozsahu vymezeného
dobyvaciho prostoru Zdanov pro dobyvani vyhradniho loZiska Zivcového pegmatitu.
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16. RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podloZi (z padniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Urcené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni z&téZ stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rdzna propustnost pud, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat aZ v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
acginkd. V uzemi se uplatiuji vSechny kategorie radonového rizika. Pfevazna Cast zastavéného Uzemi se
nachézi v kategorii: nizké a pfechodné. V jihovychodni €asti feSeného Uzemi (na Parezovském kopci) je
intenzita radonu vysoka az stfedni.
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17. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJM U v UZEMi
V feSeném Uzemi se nenachazi Uzemi ekologického rizika, které je evidovano v databazi Cenia
jakozto evidované kontaminované misto.
V Uzemi se déle nenachézeji lokality dilezité pro obranu statu, vojenské objekty s jejich ochrannymi
pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (z&jmy Armady CR, zajmy Ministerstva obrany CR). Nejsou
zde zastoupeny ani plochy pozarni ochrany.

18. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
Dvé sestavy ploch bydleni a vefejnych prostranstvi ve vychodni a jihovychodni €asti Starého
Pafezova byly vymezeny v UP pro provéfeni zmén jejich vyuziti dvéma Gzemnimi studiemi jako podminka
pro rozhodovani v izemi proto, jelikoz se jedna:

- 0 plodné velmi rozsahla Gzemi, ve kterych je nutné skloubit velké mnoZstvi vstupd a poZadavku
na budouci zplUsob vyuziti a vramci kterych nebylo mozné v podrobnosti zpracovani UP
zodpovédnym zpusobem nadefinovat zejména presny rozsah a charakter vefejnych prostord,

- 0 pohledové exponovana Uzemi, kde je tfeba strukturu a charakter budouci zéstavby navrhovat
citlivé k okolnimu krajinnému kontextu.

Pokud nebude jedna izemni studie schvélena do 2 let a druha do 4 let od vydani tohoto UP, je tieba
zrevidovat vstupni podminky a pfipadné prodlouzit dobu pro jejich pofizeni vrédmci poZadavku
na vypracovani zpravy o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Uc€elného vyuZziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemku — viz tabulka nize.
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STABILIZOVANE PLOCHY PRO BYDLENI:

Cislo pozemku dle KN Pozn. Celkova Pocet Pocet Predpokl.

v k.0. Parezov plocha dom i bytovych po et
(m?) (RD) jednotek | obyvatel

p.€. 1517/10 (TTP) 1035 1574 1 1 3

+ 1421/1 (zahrada) +539

p.€. 1335/2 cely 1415 1 1 3

(zahrada) pozemek

p.€. 1333/1 cely 1422 1 1 3

(zahrada) pozemek

p.C. 1824/1 cely 1089 1 1 3

(zahrada) pozemek

p.€. 1836 cely 1184 1 1 3

(zahrada) pozemek

p.€. 1837/9 cely 1050 1 1 3

(TTP) pozemek

p.€. 1880/1 cely 913 1 1 3

(TTP) pozemek

p.€. 2102/3 cely 1163 1 1 3

(TTP) pozemek

p.€. 1915/1 cely 1547 2 2 6

(ostatni plocha) pozemek

p.€. 1927/1 cely 650 1 1 3

(ostatni plocha) pozemek

p.¢. 1923 ¢ast pozemku 1856 1 1 3

(ostatni plocha)

Celkem - 12 12 36

Stabilizované plochy v oblasti bydleni nejsou v zastavéném Uzemi plné vyuZity a umoZznuji zvysit
miru intenzity jeho vyuziti. Potencidl vyuZiti zastavéného Uzemi v oblasti bydleni byl stanoven
na 12 bytovych jednotek , resp. rodinnych dom pro cca 36 obyvatel .

Dal3i potencial skytaji v UP vymezené plochy pfestaveb — viz tabulka nize:

PLOCHY PRESTAVEB:

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Predpokl.
plocha rodinnych bytovych po cet
lokality domu jednotek obyvatel

(m?)

P03-BO 19620 14 14 42

(Pafezov - stfed)

P04-BO 1960 2 2 6

(Pafezov - stied)

P05-BO 4330 3 3 9

(Pafezov - jihovychod)

Celkem - 19 19 57

UP navrhuje plochy p festaveb v oblasti bydleni pro realizaci cca 19 bytovych jednotek , resp.
rodinnych domda, pro cca 57 obyvatel .

V niZe pfiloZzené tabulce jsou uvedeny predpoklddané (orientacni) po€ty novych rodinnych domd,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochéach:
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ZASTAVITELNE PLOCHY:

Uzemni plan Pafezov

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Predpokl.
plocha rodinnych bytovych po et
lokality dom jednotek obyvatel

(M%)

R02-BO 9420 3 3 9

(Pafezov - jih)

R03-BO 3320 3 3 9

(Pafezov - jihozapad)

R05-BO 5560 3 3 9

(Pafezov - severovychod)

R06-BO 2310 2 2 6

(Pafezov - severovychod)

R07-BO 19370 10 10 30

(Pafezov - severovychod)

R09-BO 23010 16 16 48

(Pafezov - jihovychod)

R17-SO 1410 2 2 6

(Pafezov - zapad)

R33-BO 2100 1 1 3

(Pafezov - jih)

Celkem - 40 40 120

UP navrhuje zastavitelné plochy v oblasti bydleni pro realizaci cca 40 bytovych jednotek , resp.
rodinnych domd, pro cca 120 obyvatel .

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Obec mé& v sou€asné dobé (leden 2014) cca 158 obyvatel. Vychozim ldajem je shrnuti poctu
obyvatel podle vysledk s&itani od roku 1869 do soudasnosti dle Gdaji Vefejné databaze CSU. Od 2.
poloviny 19. stoleti je patrny pozvolny narust pocétu obyvatel, ktery kulminuje kolem roku 1910. Vyznamnéjsi
Ubytek obyvatel se projevil po 2. svétové valce. Od roku 1950 se pocet obyvatel stéle sniZzoval. Vyvoj
v novém tisicileti vSak ukazuje trend pozvolného nardstu poctu obyvatel obce, ktery pfetrvava do soucasné
doby. NejvySSi pocet domu byl v obci zaznamenén pred 2. svétovou valkou. V soucasné dobé se pocet

dom dostavéa na tuto hodnotu, ale pocet obyvatel Zijici v obci je pfiblizné o polovinu nizZsi.

Rok Pocet obyvatel Poéet dom Ui
1869 336 48
1880 368 50
1890 357 48
1900 359 51
1910 380 54
1921 353 59
1930 353 66
1950 162 65
1961 153 40
1970 137 36
1980 109 32
1991 95 35
2001 111 48
2011 144 62
2014 158 nezjisténo
2015 172 nezjisténo
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PFi vyuZiti potencialu stabilizovanych ploch zastavéného tUzemi (cca 36 obyv.), ploch prestaveb (cca
57 obyv.) a vS8ech navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 120 obyv.) pfedstavuje nardst poctu
trvale bydlicich obyvatel ze 172 v roce 2015 na predpokladanych cca 385 obyvatel, tj. o cca 145 %, coz je
s ohledem na vySe uvedeny demograficky vyvoj, na dynamiku a potencial rozvoje GUzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi vyhled odpovidajici optimalnimu dlouhodobému vyvoji v obdobi cca 15-25 let. Dle
zastupcl obce je patrny zvySeny zgjem o novou vystavbu a to zejména diky klidové oblasti s hodnotnym
pfirodnim zdzemim. Z tohoto divodu by bylo vhodné pro obec do budoucna uvaZovat se zfizenim matefské
Skolky (napf. v ploSe R17-SO nebo v objektu byvalé Skoly). V obci je pomérné vyvadZzena vékova skladba
obyvatelstva a jsou zde pomérné silné zastoupeny podnikajici subjekty.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Resené Gzemi se nachazi pfiblizné v jihozapadni &asti Plzefiského kraje, v severozapadni &asti
okresu DomaZlice, v severozédpadni okrajové ¢asti ORP DomaZlice, zhruba 3 km severovychodné od obce
Postfekov a cca 8 km severozapadné& od okresniho mésta Domazlice. Uzemi ndlezi administrativné
do spadového obvodu obce s rozsifenou pusobnosti DomaZlice a povéfenym obecnim Ufadem PobéZovice.
Samostatnou obci je Pafezov od roku 1990. Dle Programu rozvoje Plzenského kraje 2014+ se feSené Uzemi
nachazi z hlediska kontextu uspofadani okolni sidelni struktury pfi nadregionalni nerozvinuté rozvojové ose,
smérujici od DomaZlic pfiblizné severnim smérem do Boru.

Pro obec m& znacny vyznam blizkost mést PobéZovice, mésta se zhruba 1500 obyvateli
s odpovidajici ob¢anskou vybavenosti a sluzbami, a zejména pak dojezdové vzdalenost do okresniho mésta
DomazZlice jakoZto regionalniho centra s vySSi verejnou infrastrukturou. Neméné ddleZitou vazbou je blizkost
silnice 1/26 (Plzen-Folmava), ktera tvofi mezindrodné vyznamny dopravni koridor v ramci Plzeriského kraje
smérem do Némecka.

Reseni navrzena timto UP vyznamnym zptisobem neovlivni $irsi vztahy v Gzemi.

Dale byly v UP sledovany a respektovany tyto navaznosti na UPD sousednich spravnich Gzemi obci:

- navaznost pfirodnich prvki USES vychazejicich z FeSeného Gzemi na Gzemi sousednich obcich;

- navrZzené cesty pro pési a cyklisty a Uc¢elové komunikace v krajiné s provazbou na sousedni spravni
Gzemi obci, které slouZi vétSinou soucasné pro obhospodafovani krajiny a pro rekreaci. Tam, kde
na sousedni spravni Uzemi prechazeji po plochach ZPF, je nutné na tyto cesty navazat
v sousednich spravnich Gzemich.

L. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK U ZADANI

Bod 2) SpInéni pozadavkd vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK a dalSich SirSich izemnich vztaht jsou
feSeny v kap. B. textové ¢asti odivodnéni UP.

Bod 3) Limity vyuziti tzemi dle UAP ORP Domazlice (aktualizace 2014), resp. dle pravnich predpist
a spravnich rozhodnuti byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici
dopad na feSené Uzemi, nebyly zaznamenany. Nevznikaji Zzadné zvlastni pozadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochranu, obranu a bezpec¢nost statu a ochranu loZisek nerostnych surovin a geologické stavby
Gzemi.

Bod 4) Svyjimkou bodu tykajiciho se farmového chovu zvifat v krajiné, ktery byl jiz béhem
projednani zadani vyhodnocen jako nerelevantni, byly uvedené rozvojové zameéry, resp. vSechny poZadavky
na rozvoj Gzemi obce, uvedené v Zadani UP, pfedmétem jednotlivych navrhovych opatieni. Vyhodnoceni
aktualni naplnénosti a potfebnosti dalSich zastavitelnych ploch je uvedeno ve vazbé na demografické udaje
dale v kap. J. textové ¢asti odivodnéni UP. V souladu se zadanim UP byly blize specifikovany zastoupené
kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi.

V UP byla vymezena hranice zastavénych Gzemi v intenzich stavebniho zakona. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhldSky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu,
s prostorovymi a funkénimi regulativy. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti byly v logickych
celcich koncipovany tak, aby v daném Uzemi zbyte€né nedeterminovaly polyfunkénost moznosti jejich
naplnéni.
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Bod 5) V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny. V feSeném Uzemi byla zachovana stavajici sidelni struktura, nebyla navrzena nova sidla
ani samoty. Plochy zmén byly feSeny tak, aby sidlo vhodné doplfhovaly a zahuStovaly. Plochy zmén byly
pfednostné umistovany na méné kvalitnich padnich bonitdch. PloSny rozsah navrhovanych zastavitelnych
ploch (nejen pro funkci bydleni) byl redukovan pod limit dany zadanim, tzn. pod 14 ha. V rdmci sidla byla
dusledné stabilizovana vSechna funkéni verejna prostranstvi.

Bod 6) V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy feSeni dopravni a technické
infrastruktury, obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Vybrané navrhované prvky vefejné
infrastruktury byly zafazeny mezi VPS.

Bod 7) V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy koncepce uspofadani krajiny.
V ramci stanovenych regulativii ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti UP reaguje na ustanoveni § 18 odst. 5
SZ.

Bod 8) UP stanovuije:

- VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,
- VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Bod 9) UP respektuje v3echny pozadavky dle zadani tykajici se ochrany vyhradniho loZiska
nerostnych surovin Zdanov a jemu vymezeného dobyvaciho prostoru.

Bod 10) Hlavni stiety z4mu a problémy Uzemi byly pfedmétem komplexnich navrhovych opatfeni
dle stanovené urbanistické koncepce.

Bod 11) VSechny shromé&zdéné zameéry byly odpovidajicim zpisobem vyporadany.

Bod 12) PoZadavek na vypracovani regulacniho planu ani dohody o parcelaci nebyl v souladu se
zadanim UP uplatnén. Uplatnén byl pouze pozadavek na zpracovani Gzemni studie vztazeny na lokality,
ve kterych byl soustfedén dominantni podil rozvoje bydleni v sidle.

Bod 13) V navrhu UP nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivi
na Zivotni prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni viivad UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl k zadani UP ze
strany dotEenych organ( uplatnén. UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
soustavy Natura 2000.

Bod 14)

V ramci projednani zadani UP Pafezov nebyl (dle dikce pavodniho znéni SZ) vznesen pozadavek
na zpracovani variant feseni.

Bod 15) Sohledem na maly ploSny rozsah feSeného UGzemi, pfehlednost a srozumitelnost
zobrazenych informaci byly nad rdmec pozadavk( zadani vechny vykresy grafické ¢asti UP zpracovany
v méfitku M 1:5000 (s vyjimkou vykresu €. 04). V ostatnich bodech byla dodrZzena formalni stranka textové
i grafické ¢asti navrhu UP dle pozadavkd Zadani.

M. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistnino vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci €.1.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované p tidné ekologické jednotky:

Ochrana ZPF se realizuje formou vymezenych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi Uzemné& planovaci &innosti) a vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro Ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny ,Tfidy ochrany zemédélského plidniho
fondu*, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).
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VyuZziti pad v feSeném Gzemi:

VYUZITI PUD V RESENEM UZEMI Plocha Zastoupeni
Celkova vym éra 160 ha 100 %
Orna puda 66 ha 41,3 %
TTP 40 ha 25%
Ovocné sady 0 ha 0%
Vinice 0 ha 0 %
Zahrady 5 ha 3,1%
Zemédélska p ada 111 ha 69,4 %
Lesy 26 ha 16,3 %
Vodni plochy 1 ha 0,6 %
Zastav éné plochy 3 ha 1,9 %
Ostatni plochy 19 ha 11,8 %

V severozapadni Casti feSeného Uzemi se vyskytuji hlavné pudy Ill. tfidy pfednosti v ochrang;
v severovychodni €asti (v oblasti Pafezovského kopce) dominuji pady v V. tfidé pfednosti v ochrané. V udoli
Cerného potoka ve stfedni &asti feSeného Gzemi se nachazi pady zejména Il. a Sastené |. tfidy prednosti
v ochrané. Resené zemi nespada do zranitelné oblasti.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:
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R02-BO plochy bydleni 0,942 0,896 - 0,896 - - - - - 0,896
R03-BO plochy bydleni 0,332 0,332 0,090 0,242 - - - 0,332 - -
R0O5-BO plochy bydleni 0,556 0,556 0,556 - - - - - - 0,556
R06-BO plochy bydleni 0,230 0,000 - - - - - - - -
RO7-BO plochy bydleni 1,937 1,937 1,937 - - - - - - 1,937
R09-BO plochy bydleni 2,301 2,301 - 2,301 - - - - - 2,301
R33-BO plochy bydleni 0,210 0,000 - - - - - - - -
- 1,531 - - - 0,520 - 1,376
P03-BO plochy bydleni 1,896 1,851
- - 0,320 - - - - -
P04-BO plochy bydleni 0,196 0,112 - 0,112 - - - - - 0,112
P0O5-BO plochy bydleni 0,433 0,433 - 0,433 - - - - - 0,433
Plochy bydleni celkem 9,033 8,418 2,583 5,515 0,320 0,000 0,000 0,852 0,000 7,611
plochy vefejnych
R14-PO |prostranstvi - obecné 0,142 0,142 0,046 0,096 - - 1 o142 - -
plochy vefejnych
R15-PO  |prostransivi - obecné 0,819 0,480 0,480 - | o,138 - - | o.010
plochy vefejnych
R23-PO  |prostranstvi - obecné 0,077 0,000 - - - - - - - -
plochy vefejnych
R28-PO  |prostranstvi - obecné 0,252 0,238 - 0,238 - - - - | o238
plochy vefejnych
R31-PO  |prostranstvi - obecné 0,052 0,052 - 0,052 - - - - ] o052
plochy vefejnych
R35-PO  |prostranstvi - obecné 0,149 0,000 - E - - - - - E
plochy vefejnych
PO1-PO |prostranstvi - obecné 0,197 0,000 - - - - - - - -
plochy vefejnych
P02-PO  |prostranstvi - obecné 0,207 0,207 - 0,178 0,029 - 1 o.207 - -
plochy vefejnych
R24-pz |Prostransivi -vefejna zeled 0,917 0,887 - 0,887 - - - - 1 oss7
plochy vefejnych
R26-pz |Prostransivi - vefejna zeled 0,097 0,007 - 0,097 - - 1 o007 - -
plochy vefejnych
R27-pz |Prostransivi -vefejna zelefi 0,523 0,523 - 0,523 - - 1 o.460 1 o054
plochy vefejnych
R32-PZ prostranstvi - vefejna zelen 0.855 0.000 _ _ _ _ _ _ _ _
plochy vefejnych
PO6-PZ prostranstvi - vefejna zelen 0.102 0.000 _ _ _ _ _ _ _ _
Plochy ve fejnych prostranstvi celkem 4,389 2,626 0,526 2,071 0,029 0,138 0,000 0,915 0,000 1,241
R17-50 |Plochy smiSené obytné 0,141 0,103 - 0,103 - - 1 o.103 - -
Plochy smiSené obytné celkem 0,141 0,103 0,000 0,103 0,000 0,000 0,000 0,103 0,000 0,000
NO4-TN plochy tézby nerostd 1,929 0,000 - - - - - - - -
Plochy t €Zby nerost & celkem 1,929 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
R10-zv |plochy zelené - vyhrazené 0,823 0,710 0,710 - - - - - -1 o710
R13-zv  |plochy zelené - vyhrazene 0,131 0,131 0,039 0,092 - - | o131 - -
R25-zv  |plochy zelené - vyhrazené 0,132 0,132 - 0,132 - - - - | o132
Plochy zelen & celkem 1,086 0,973 0,749 0,224 0,000 0,000 0,000 0,131 0,000 0,842
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Oddvodnéni Uzemni plan Parfezov

Zdavodn éni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy pfedmétnych ploch zmén (16,578 ha), navrhovanych v ramci UP, dochazi celkem
k zaboru 12,120 ha ZPF (73,1 %). Do této bilance jsou vSak zahrnuty i vS8echny navrhované plochy vefejné
zelené (PZ) a plochy vyhrazené zelené (ZV), kde ve skuteénosti nemusi dojit k redlnému naplnéni
pfedpokladanych zabord. Na nejkvalitnéjSich ptdéach (l. a Il. tfidy ochrany) je uskutecnén predpokladany
zabor ZPF pouze v rozsahu 0,138 ha (1,1 %). Prevazujici podil navrhovanych z&bor( je uskute¢nén
na pudach v V. stupni ochrany.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Ochrana lesniho p adniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vymére feSeného Uzemi je 16,3 %, coZ je velmi nizko pod primeérnou
hodnotou zastoupeni PUPFL v ramci celé Ceské republiky. Lesy jsou chranény ze zakona jako vyznamné
krajinné prvky. PUPFL maji stanovenu hranici 50 m od okraje lesa, zabezpecujici jejich ochranu. V feSeném
Uzemi se nachazeji pouze lesy hospodarskeé.

Z hlediska poZadavkd na ochranu pozemku uréenych k plnéni funkce lesa nebyl proveden Zadny
zabor ploch PUPFL. UP nenavrhuje zadné pozemky uréené k pinéni funkce lesa. Kategorie lesa zvlastniho
uréeni vymezeny nebyly.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Proti navrhu UP Pafezov nebyly v zakonné Ihité (do 7 dnd ode dne vefejného projednani) uplatnény
namitky.

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani UP Pafezov byly uplatnény pfipominky:
P1 — pfipominka uplatnéna dne 3.6.2016 (podani na posté), doruceno na Urad 6.6.2016
Zadatel: BIO TOP s.r.o., Nemanicka 440/14, 370 10 Ceské Budé&jovice

Vlastnik pozemkové parcely s p.€. 1932/1 v k.4. Pafezov uplatnil ndmitku k rozSifeni zastavitelné

plochy R33-BO uréené pro bydleni v rodinnych domech. Pro tuto plochu neni stanovena podminka
vypracovani izemni studie.
Odudvodn éni namitky: Zamérem Zadatele je na pozemek umistit RD, proto zada o rozSifeni zastavitelné
plochy k jihozapadni €asti, k hranici vymezeného OP komunikace. RozSifenim by bylo mozné zfidit sjezd
k budoucimu RD - zajisténi pfistupu. RozSifenim této plochy by nedoSlo k nardistu zdboru ZPF, nebot je
pozemek veden jako ostatni plocha.

Rozhodnuti o p fipomince P1: pfipomince se vyhovuije.
Oddvodn éni:

Zadatel uplatnil namitku k navrhu UP po zakonné Ihitg, ktera konéila do pulnoci 2.6.2016.
Pofizovatel proto vyhodnotil poZzadavek Zadatele pouze jako pfipominku. Jedna se o nepodstatnou Upravu
navrhu UP Pafezov, bez vlivu na vefejny zajem.

Céast feSeného pozemku parc. &. 1932/1 je jiz zahrnuta do zastavitelnych ploch bydieni (R33-BO).
Tato plocha byla rozSifena ke hranici ochranného pasma silnice 111/19524. Jedn& se o nevyznamnou zmeénu,
kterd v8ak umozni vlastnikovi pfistup k FeSené zastavitelné ploSe, umozni jeho vhodnéjsi vyuZiti. RozSifenim
plochy R33-BO nedojde k nartstu zdboru ZPF (ostatni plocha). Zbyvajici ¢ast pozemku v OP silnice Ill. tfidy
zlstane zachovana v plochach zemédélskych — TTP (ZT).
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Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CAST!

Textova ¢ast Odivodnéni UP ma celkem 38 stran.
Graficka ¢ast Odavodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

04 Vykres SirSich vztahu M 1:50 000
05 Koordina¢ni vykres M 1:5 000
06 Vykres pfedpokladanych zaboru PF M 1:5 000

UP je kompletné zpracovan digitalnim zpdsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).
Sougéasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve forméatech *.pdf, *.docx, *.mxd
a dalSich vektorovych formétech.
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R. VYMEZENi POJMU A ZKRATEK

Pro G¢ely UP Pafezov jsou definovany tyto vybrané pojmy :

a) Areédl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici pro rdzné zptsoby vyuziti.
Soucasti aredlu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipula¢ni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni areélu.

b) Brownfields jsou opusténd, zanedbana, nevyuzivani nebo nevhodné vyuZivana Gzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, kterA& mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z4até7z. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximélni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimélni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.

f) Plochy stabilizované tvorfi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichZ je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuZiti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétSinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy grafické casti UP).
Jejich dosavadni vyuZziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZiti.

Pro ureni podminek pro vyuZziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou definovany tyto pojmy
oznaceneé *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovidd poZzadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto Ucelu ureny (rodinny ddm, bytovy dim); ddm muiZe mit nejvySe
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- bungalov - typ stavby pro bydleni, zpravidla pravidelného (az ¢tvercového) padorysu, o jediném podlaZzi
na jedné vysSkoveé Urovni s rozlehlou stfeSni krajinou o malém sklonu
- rozestavénd hrubd stavba — stavba ve stadiu, kdy mé realizované vSechny obvodové konstrukce vcetné
konstrukce a oplasténi stfechy
- stavby pro rodinnou rekreaci — stavby, jejichZz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- izolaéni a ochrannd zelen — zahradni/sadovnické a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou
bariéru
- soukrom@ a poloverejné zelen — vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym reZimem pfistupu,
napf. zahrady, zelen uvnitf uzavienych areall
- doprovodné stavby pro hospodéariska zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovéani tekutych odpadu
a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav
- zafizeni a jin& opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich aredlt a zahrad, seniky,
péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelen — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovéani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tzv. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litordlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zeler — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vyskov4 hladina zastavby — nejvySSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu
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Pro G¢ely UP Pafezov jsou definovany tyto pouzivané zkratky :

BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
CKA ... Ceska komora architektd

CoV ... distigka odpadnich vod

DO ... dot€eny orgéan

DTS ... distribu¢ni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

FVE ... fotovoltaickd elektrarna

JPU ... jednoducha pozemkova Gprava

KN ... katastr nemovitosti

KPU ... komplexni pozemkové Upravy

LBC ... lok&lni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

PF ... pudni fond

PHM ... pohonné hmoty

PK ... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regiondlni biokoridor

RD ... rodinny ddm

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zdkon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... izemné& analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... Gzemni plan obce (neaktualni nazev)
UPD ... Gzemné planovaci dokumentace

USs ... tzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

ZUJ ... zakladni Gzemni jednotka

ZUR PK ... Zasady tuzemniho rozvoje Plzefiského kraje
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S. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Pafezov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podat opravny prostfedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky, tj. dne
15. 7. 2016.

Pavel Konop Ing. Jaroslava Souckova
starosta obce 1. mistostarostka obce
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